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1. INTRODUCAO.
Amigo Sindico,

Obrigado por escolher um empreendimento Freire Mello.

Vocé esta recebendo juntamente com as chaves de seu apartamento, um
exemplar do Manual do sindico do empreendimento denominado Ilha de Maui.

O objetivo deste Manual € informar de maneira facil e detalhada sobre os
itens que compdem a unidade, no padrio da Construtora, bem como a forma
correta de sua operacdo, uso e manutengdo. A leitura integral e a consulta
permanente deste instrumento sao necessarias, pois permite que o imével seja
usufruido com conhecimento e seguranca, contribuindo assim para o
prolongamento de sua vida util e para evitar danos decorrentes de ma
utilizacao.

Antes da vistoria definitiva realizada em sua presenga, a nossa equipe
técnica revisou e testou previamente todas as instalacoes, equipamentos e
elementos da unidade, registrando o resultado da inspegao.

Vale ressaltar que a Construcdo Civil ndo é um processo totalmente
industrial, existindo ainda diversas atividades manufaturadas. Em funcao disto,
podem ocorrer pequenas imperfei¢cdes, mas que nao comprometerao a aparéncia e
a qualidade do conjunto.

Sdo consideradas variagcdes admissiveis da constru¢do a ocorréncia de
pequenas deformagdes ou fissuras na estrutura e em paredes decorrentes da
acomodacdo das pecas estruturais do edificio na medida em que o mesmo esta
sendo solicitado por novas cargas ou pelo efeito de grandes variacdoes de
temperatura; diferencas de texturas e coloragdo entre pecas de origem natural
como granitos, pedras, madeiras e diferencas de tonalidades entre as pecas
industrializadas inerentes ao processo de fabricacao.

Ao tomar posse da unidade, o zelo e a conservacdo do imdvel passam a ser
de responsabilidade do proprietario, independentemente das garantias legais que
lhe sao asseguradas.

ATENCAO!

Consulte este Manual antes de realizar ou autorizar qualquer tipo de
modificacdo na edificagdo e em suas unidades. Nao sdo permitidas intervencoes
que afetem a estrutura do prédio. E recomenddvel também verificar se os
revestimentos aplicados ainda fazem parte da linha de produgao dos fabricantes ou
fornecedores.
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ApO6s a entrega do empreendimento, compete ao Condominio, através do
sindico, zelar pela conservacdo e integridade da edificacdo, devendo também
fiscalizar as intervencdes nas unidades constituintes, autorizando apenas aquelas
que nao causem prejuizo coletivo. Recomenda-se nao consentir interferéncias
nos projetos sem prévia autorizacao dos responsaveis técnicos. Nao confie
servigos de reformas a pessoas inabilitadas.

A Freire, Mello ndo assume qualquer responsabilidade por intervengdes
ndo autorizadas que venham a alterar o projeto original, o que pode inclusive
acarretar perda da garantia prevista em lei, além de responsabilidade civil no caso
de danos a terceiros.

2. RESPONSABILIDADE DO SINDICO.

Apos a entrega da drea condominial tem inicio as responsabilidades do
sindico relacionadas a gestdo condominial, ao uso dos ambientes e a manutencdo
das condi¢des de conforto, solidez, estabilidade, seguranca e salubridade do
empreendimento.

Para manter tais condi¢cdes em um nivel satisfatorio, é essencial que leia
com atencao este Manual que traz orientacdes e recomendacdes para a
conservacdo, manutengdo e o uso adequado da edificacdo e de seus componentes.

O sindico € responsavel por supervisionar as atividades de manutencdo,
conservacdo e limpeza das &areas comuns e equipamentos coletivos do
condominio. Orientar e supervisionar a Administradora no sentido de providenciar
as cobrangas, pagamentos de prestacdo de contas, compras, controle de
empregados, seguros e outras atividades gerenciais.

Preparar e manter a documentacdo do empreendimento sempre completa e
em condi¢des de consulta, e quando houver troca do representante legal, repassa-
la integralmente ao sucessor.

Na composicdo deste arquivo devem constar, pelo menos, a seguinte
documentagdo:

+ Convencao de Condominio;

+ Regimento Interno do Condominio;

+ Copia do Habite-se da Secretaria Municipal de Urbanismo;
+ Copia do Alvara de Construgio;

+ Copias dos projetos do Empreendimento;

+ Copia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

+ Manuais e certificados de garantia de equipamentos;
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+ Quando for o caso, contratos de manutenc¢do firmados durante a
construcdo e que passardo a ser usufruidos e arcados pelo Condominio no uso
da edificacdo. Exemplo: Elevadores.

O Sindico também tem responsabilidade direta sobre algumas a¢cdes em
relacdo a seguranga, tais como: ndo permitir que o zelador feche o registro geral
da coluna de incéndio, de maneira a ndo impedir o funcionamento do sistema de
protecdo. Verificar periodicamente o estado das mangueiras de incéndio. Garantir
que apenas empresa capacitada opere as instalacoes dos elevadores. Acompanhar
quaisquer alteracdes nas unidades habitacionais que compdem o empreendimento
para que ndo haja possibilidade de comprometimento da estrutura predial.

As intervencoes particulares devem ser previamente submetidas a anélise
do Condominio de forma que possam ser supervisionadas € ndo venham a causar
prejuizo coletivo ou a terceiros. As alteracdes nos ambientes comuns devem ser
aprovadas em Assembleia Geral.

ATENCAO!
O Condominio tem competéncia para autorizar apenas alteracdes que nao
causem interferéncia ou prejuizos nos sistemas condominiais € ndo deve
consentir interveng¢des nos projetos sem prévia autorizacdo dos responsaveis
técnicos.
Durante as intervengdes ou servicos de manutencao, rotas de fuga ou saidas de
emergeéncia ndo podem ser obstruidas, mesmo que tempordria ou parcialmente,
a menos que sejam criados trajetos alternativos.

Como ocorre com qualquer outro produto, o desempenho da construcio
decai ao longo do tempo, de maneira que o prolongamento da vida util do imével
tem relacdo direta com a conservacdo, o uso adequado de seus equipamentos e
componentes € a realizagdo das manutengdes periddicas e preventivas.

A administracdo condominial deve organizar um sistema de gestdo de
manutencdo predial fundamentado no controle da qualidade e de custo, de
maneira a preservar as caracteristicas originais da edificacdo e prevenir a perda de
desempenho.

Para auferir a garantia oferecida, o sindico deve manter o imével e
componentes de forma adequada, conservando e realizando as manutencoes
periodicas e preventivas, nos termos recomendados pela Construtora,
fornecedores e fabricantes. A falta de manutencao, o mau uso ou o dano
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acarretam a perda de garantia, impossibilitando o enquadramento como
assisténcia técnica.

ATENCAO!

A correta utilizagdo, conservacdo e manuten¢do dos materiais e equipamentos
constantes da drea comum sdo responsabilidades do sindico. A assisténcia
técnica prestada pela Construtora se aplica apenas a correcao de vicios
construtivos, atendendo aos prazos de garantia contratuais € nio se estende a
manuteng¢des, nem a modifica¢des introduzidas no produto original.

Os proprietarios respondem individualmente pela manutencdo das partes
autonomas e solidariamente com o sindico pelo conjunto da edificagao.

A tabela de manuten¢do abaixo indica a periodicidade e os cuidados de
prevencgao e conservagao que se deve dispensar a alguns componentes prediais. As
manutencoes devem ser sempre efetuadas por pessoal capacitado.

TABELA DE MANUTENCAO PERIODICA E PREVENTIVA

Periodicidade Sistema/Elemento Atividade
Jardim Limpeza, poda e qdo houver, verificar o funcionamento dos
dispositivos de irriga¢ao
Sauna imida Drenar o equipamento
Verificar o nivel de 6leo e se as entradas de ventilagdo estdo
Semanal Gerador .
desobstruidas
Ar condicionado Limpeza do filtro
. L L Verificar o nivel dos reservatérios e o funcionamento das
Reservatorios de dgua potdvel e
boias
Verificar o funcionamento e quando aplicdvel, realizar o
Bombas ..
rodizio
Tluminagdo de emergéncia Verificar o funcionamento
Gerador Realizar o teste de funcionamento
Pressurizacao Realizar o teste de funcionamento
. Ar condicionado Limpar o filtro
Quinzenal

Dados, informatica, CFTV, telefonia, video,

sistema de seguranca

Verificar o funcionamento

Automacdo de portdes

Realizar a manutencio do fabricante

Banheiras

Realizar o teste de funcionamento

Ralo, grelha, sifao, calha e canaleta

Verificar e limpar

Pedras naturais

Verificar e encerar as pecas polidas

Trimestral

Porta corta fogo

Aplicar 6leo lubrificante nas dobradicas e maganetas, verificar
abertura e fechamento e regular

Esquadria em aluminio

Limpeza geral e dos componentes

Caixa de esgoto, de gordura, de dguas

servidas, de passagem e drenagem

Verificar e limpar
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Rejuntamento

Revisar e reconstituir

Reservatorios de dgua potdvel

Verificar e limpar

Aerador, ducha e chuveiro

Verificar e limpar os orificios

Metais em geral e tampo sanitario

Verificar e reapertar

Vedacdo: selante, vedante e massa adesiva

Semestral Caixa de descarga Limpar e regular o mecanismo de descarga
Bombas Realizar a manutencio do fabricante
Disjuntor Desligar e religar disjuntores
Ar condicionado Verificar e limpar o dreno
Esquadrias em aluminio/vidro Limpeza geral, revisdo do silicone e desobstrucdo de drenos
Lajes, vigas e pilares Verificar integridade estrutural
Qualidade da dgua potdvel Realizar exame de potabilidade
Vilvula redutora de pressdo Verificar, limpar e regular
Torneira e registro Verificar os anéis e trocar o vedante
Sistema de seguranca Realizar a manutencao do fabricante
Sistema de aquecimento Realizar a manutencao do fabricante
Banheira Realizar a manutencao do fabricante
SPDA Inspecionar e reconstituir o sistema de medi¢@o de resisténcia
Desinsetizagdo e desratizagdo Aplicar produtos quimicos
Impermeabilizacdo com manta Verificar a integridade e reconstituir a prote¢do mecanica
Anual

Verificar a integridade e reconstituir

Alvenarias e muros

Verificar a integridade e reconstituir

Revestimento de piso, parede e teto

Verificar a integridade e reconstituir

Pecas de madeira

Verificar a integridade e reconstituir

Quadro de distribui¢do

Reapertar as conexdes

Esquadrias em geral

Verificar a vedacio, a fixacdo e reconstituir. Limpar, reapertar
parafusos, regular e lubrificar

Tubulacdes

Verificar a integridade, limpar e desobstruir

Metais, acessorios e registros

Verificar elementos de vedacdo

Extintores

Verificar e recarregar

Cobertura

Verificar a integridade e reconstituir

Bienal

Esquadria em madeira

Verificar e tratar: pintar, encerar, envernizar e polir

Esquadria em ferro

Verificar, pintar e tratar

Pintura

Renovar a pintura e corrigir microfissuras

Ponto de luz, tomada, interruptor e similar

Verificar e reapertar conexdes

Fachada

Inspecionar, verificar os elementos e efetuar lavagem

Trienal

Vilvula redutora de pressao

Verificar a integridade e reconstituir

Registro

Verificar gaxeta, anéis e estanqueidade dos registros

Obs. As recomendagdes especificas constantes dos manuais dos fabricantes ndo devem ser desconsideradas.

Os usudrios também sdo co-responsdveis pela manutencdo das dareas

comuns, devendo colaborar com o sindico no zelo pelo conjunto da edificacao.

E muito importante a participacio individual de cada morador na
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conservacdo do Condominio, pois o estado de conservacao da area comum tem
influéncia direta na valorizacao das unidades.

As normas estabelecidas na Convencdo e no Regimento Interno do
Condominio devem ser cumpridas por todos os moradores, independentemente de
ser o proprietario ou usuério do imével.

Fazem parte, ainda, das obrigacdes de cada um dos usuéarios do edificio, a
seguranca patrimonial, a aplicacdo e o fomento das regras de boa vizinhanca.

LOCATARIO PERANTE O CONDOMINIO
a) O inquilino ou locatario, assim como seus funciondrios, sdao obrigados a
conhecer e cumprir a Convengdo e os Regimento Interno do Condominio,
devendo tal obrigacdo constar expressamente nos contratos de locagdo, sob todos
0s aspectos.
b) No que tange a utilizagdo da edificacdo, o inquilino responde, solidariamente
com o proprietario, pelo prejuizo que causar ao Condominio.

ATENCAO!

E necessario que este Manual seja repassado aos futuros sindicos
para que as informacoes aqui contidas permanecam sendo consideradas em
favor do conjunto de moradores.

Em caso de venda de uma unidade habitacional, o novo condomino
deve ser alertado para solicitar ao vendedor que disponibilize 0 Manual do
Proprietario entregue por ocasiao do recebimento da unidade.

3. RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA.

A Freire, Mello é responsavel pelo imovel segundo as prescricdes do
Cdodigo de Protecdo e Defesa do Consumidor e a legislagao vigente.

O presente Manual foi elaborado em conformidade com o Manual de
Garantias do Sinduscon-Pa, as Normas Brasileiras NBR 1407 “Manual de
operacdo, uso € manutencdo das edificagdes — Conteudo e recomendacdes para
elaboracdo e apresentacdo”, NBR 5674 - “Manutencdo de Edificacdes —
Procedimento”, consagrando os principios da informagdo e transparéncia, assim
como da boa-fé objetiva nas relacdes de consumo pregadas pela Lei 8078/90.

Cabe a Construtora reparar vicios construtivos ou defeitos de fabricacao
em materiais e equipamentos com base nos prazos de garantia, constantes da
Tabela de Prazos de Garantia - Anexo 2 do Contrato de Venda e Compra.
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As garantias dos materiais e equipamentos aplicados sdo limitadas e
prescritas pelo fabricante, segundo as caracteristicas dos componentes e ao
processo de fabricacdo. Portanto, é fundamental a consulta a Tabela de Prazos de
Garantia para os materiais e servigos aplicados na obra. Expirado o prazo de
garantia ou quando o dano for causado por terceiros ou por desgaste causado pelo
uso, o reparo enquadra-se como manutencdo, devendo ser providenciado pelo
proprietario.

A Freire, Mello n3o se responsabiliza por danos oriundos do uso
inadequado do imével e equipamentos ou por reformas e alteracdes feitas no
projeto original, ainda que esteja vigente o prazo de garantia contratualmente
estipulado. A falta de manutencdo ou a manutencdo deficiente também pode
acarretar a perda de garantia.

4. ASSISTENCIA TECNICA.

Para solicitar atendimento de assisténcia técnica para a area condominial,
contatar o Servico de Atendimento ao Cliente da Freire, Mello
preferencialmente através do endereco eletronico: sac@freiremello.com.br ou
pelos telefones 3204-4500/3204 4501/3204 4516. A empresa ainda disponibiliza
aos seus clientes em sua home page "www.freiremello.com.br." o servico "fale
conosco".

A assisténcia técnica € aplicada para a correcdo de vicios construtivos ou
defeitos de fabricagdo em materiais € equipamentos com base nos prazos de
garantia, constantes da Tabela de Prazos de Garantia - Anexo 2 do Contrato
de Venda e Compra.

A Construtora se obriga a prestar dentro dos prazos de garantia, 0 servigo
de assisténcia técnica, reparando as solicitagdes procedentes derivadas de vicios
ou defeitos.

A garantia ndo abrange servigos nao realizados pela Construtora, defeitos
motivados por gasto ordindrio, comportamento natural do sistema motivado por
reagOes as cargas estaticas, esgotamento da vida util, abuso, negligéncia, mau
trato, alteracdo da destinacao, extrapolacdo de sobrecarga, falta de manutengao ou
limpeza, bem como defeitos oriundos de qualquer ato de terceiros ou caso
fortuito.

Os danos causados pelos usudrios ou seus contratados na operacao e uso da
edificacdo ndo sdo cobertos por assisténcia técnica e podem causar perda da
garantia.

Durante os prazos de garantia, a visita t€cnica nao acarreta nenhum Onus
ao cliente.
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Atencao! Apés os prazos de garantia, a mobilizacao do suporte técnico
sera cobrada nos casos em que ficar constatado que a solicitacio nao se
enquadra como vicio construtivo ou seja, foi decorrente de defeitos motivado
por gasto ordinario, falta de manutencao ou de intervencao de terceiros.

Atencao! Os reparos e correcoes durante o periodo de vigéncia da
garantia competem exclusivamente ao fornecedor original ou a Construtora.
A intervencao realizada por terceiros acarreta a perda da garantia.

5. TABELA DE PRAZOS DE GARANTIA.

Os prazos de garantia constam do anexo 2 do Contrato de Venda e Compra
e tem validade a partir da data do Termo de Recebimento da Unidade ou da data
do Habite-se, o que primeiro ocorrer.

Os prazos de garantia dos materiais e servicos estao abaixo relacionados, com validade
a partir da data de recebimento do imével.

Sistema Especificacdo Prazo
Sistema de seguranca
Antena coletiva
Portdo eletrdnico
Eletrodomésticos . .
- Ver Termo de Garantia do fornecedor Fabricante
Luz de emergéncia
Equipamento de sauna
Equipamentos Aquecedores
quip Banheiras
Gerador . ~ Fabricante
Termo de garantia do fornecedor e contrato de manutengdo
Elevador
. . Fabricante
. Equipamento — Ver termo de garantia do fornecedor
Bombas e filtros
Instalacio 1 ano
. Equipamento — Ver termo de garantia do fornecedor Fabricante
Telefone e interfone —
Instalagdo — infra —estrutura, prumadas e cabos 1 ano
Esquadrias e Pecas de Material Resisténcia e comportamento da madeira 1 ano
madeira Servigo Funcionamento 2 anos
Borrachas, escovas, articulacdes, dobradicas e fechaduras 2 anos
Esquadrias metdlicas Material e Servico Durabilidade e acabamento — perfis e fixadores 5 anos
Vedagdo e funcionamento — partes méveis 2 anos
Impermeabilizagdo Material e Servico Estanqueidade 5 anos
Fios e cabos Resisténcia e durabilidade
~ Funcionamento do sistema elétrico na forma como foi executado e
~ - Instalacao ~ .
Instalacdes elétricas dentro dos padrdes de projeto 1 ano
Tomadas, Interruptores, .
. . Funcionamento da peca e acabamento externo
disjuntores e afins
Tubos e conexdes Durabilidade do material dentro dos padrdes estabelecidos 1 ano
Instala¢des Hidraulicas, Lougas e metais Funcionamento e acabamento 1 ano
Loucas e Metais ) Funcionamento do sistema hidrdulico dentro dos padrdes normais e
Servigo 1 ano

isento de vazamento
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Alvenaria e Reboco Integridade do sistema 5 anos

Revestimento ceramico Desgaste e aderéncia 2 anos

Revestimentos Rejuntamento Aderéncia 1 ano

Pintura Desgaste e coloracio 1 ano

Piso e forro em madeira Resisténcia e comportamento da madeira 1 ano

Forro de gesso Fissura por acomodacdes estrutural e vedacao 1 ano

Vidros Material e servigo Problemas com a instalag¢do, guarnicdes e acessorios 1 ano

Quadras Piso Defeitos na aplicac@o da pintura e vicio de construcéo 2 anos

Pavimentagio vidria |Base e sub-base em asfalto Defeitos decorridos da compactacdo e tipo do material 5 anos

Solidez e segurancga da Defeitos em pegas estruturais que possam comprometer a
; segurang Estrutura peg . que possar p 5 anos
edificagcdo estabilidade da edificacdo

Piscina Equipamentos Ver termo de garantia do fornecedor Fabricante

Servico Estanqueidade 5 anos

Instalagdo de combate a Equipamentos Desempenho 1 ano

incéndio
Servico Calhas e rufos 1 ano
Sistema de cobertura Material Estanqueidade das telhas cerdmicas e em concreto 3 anos
ateria X poe

Integridade da estrutura e das telhas metalicas 5 anos

Instalagdo de Gds Material Resisténcia compativel com a pressdo da utilizacdo 2 anos

Servico Vedacdo e desempenho 1 ano

6. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO.

O Edificio Iha de Maui ¢ do tipo residencial multifamiliar com 16.629,90
m? de area construida, composto por 100 (cem) unidades habitacionais e 27 (vinte
e sete) pavimentos, sendo 01 (um) pavimento Térreo, 01 (um) pavimento Lazer,
25 (vinte e cinco) pavimentos Tipo.
Os apartamentos Tipo, com 100 (cem) unidades, 4 (quatro) por andar,
possuem drea privativa (incluindo 01 vaga de garagem) de 108,61 apartamento
tipo A, 108,90 apartamento tipo B, 109,44 m? apartamento tipo C.
O sistema construtivo adotado é fundagdo em estacas raiz, estrutura de
concreto armado, vedacdo em alvenaria, esquadrias de aluminio, revestimento
externo com lajota ceramica e cobertura em laje impermeabilizada.
Este empreendimento encontra-se legalmente registrado no Cartério de
Registro de Imdveis do Segundo Oficio, Comarca de Belém do Pard, matricula n°
5520IX, Ficha 55201X/01.
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7. PROJETOS.

Este Manual traz em anexo, a planta baixa do pavimento tipo com as
indicagcdes das prumadas hidrdulicas e de esgoto e das posi¢des dos pilares do
prédio.

Convém lembrar que as informagdes aqui contidas sao relativas ao projeto
original. O proprietario ou o sindico sao responsaveis pela atualizacao do
conteddo deste Manual em caso de modificacoes que alterem o produto
original.

O Condominio receberé jogo completo dos projetos da edificagcdo em meio
eletronico que serd entregue ao sindico. Quando for preciso manusear uma
prancha, o Condominio deverd encaminhar o arquivo para uma empresa
especializada em plotagem, a fim de imprimir as cOpias necessarias. A Freire,
Mello possui em arquivo as plantas aprovadas nos 6rgdaos competentes.

8. PROJETISTAS.

Apresentamos a seguir a relacdo dos profissionais responsaveis pelos
projetos do Ed. Ilha de Maui com o respectivo registro profissional.

Projeto Profissional Responsavel | CREA-PA N°
Arquitetonico Fabio de Assis Mello 8688 — D
Estrutural Alvaro Cristo 2748 — D
Fundacgao Paulo Estevam Vilhena 8193-D
Incéndio Clovis Freire 6952 - D
Hidrossanitério André de Oliveira Sobrinho 6332 -D
Gas GLP Laerte Cumino 4401 -D
Eﬁf}r{?o’ Interfone, Telefone e oy Candlos 11896 - D
Ambientagdo Larissa Chady 9369-D

9. ESPECIFICACOES

As especificacdes dos materiais tem por base o Anexo 1 do Contrato de
Venda e Compra.
Todos os materiais integrantes desta obra sdo de primeira linha,

Trav. Rui Barbosa N° 1048 Reduto — CEP 66.053.260 Fone: 3204-4500 Belém-PA
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adquiridos de fornecedores qualificados,

Normas Técnicas Brasileiras.
A Construtora garante que todo o material ceramico aplicado em um
mesmo ambiente é de mesma referéncia e ndo se responsabiliza, por possiveis
diferencas de tonalidades entre as pecas, origindrias do processo de fabricagao.
Os materiais ceramicos adquirem variacoes de tonalidade em seu
processo produtivo e a existéncia de pecas nao homogéneas, embora de
mesma referéncia, nao impoe a substituicio do revestimento do ambiente,
por constituir uma caracteristica intrinseca do produto.
N3ao esta especificado isolamento térmico e acustico para os ambientes.

9.1 AREA CONDOMINIAL:

A tabela abaixo discrimina os principais materiais € componentes
utilizados na area condominial do empreendimento.

L hae
RN

atendendo as especificacOes das

PAVIMENTO TERREO
PAREDES
Ambiente Acabamento Fabricante
Revestimento Ceramico, Prisma Portobello
Guarita Bianco, 7,5 x 7,5 cm — ton. 49108 Suvinil
Tinta PVA, cor branco gelo
Tinta acrilico acetinada, efeito
Hall de entrada camurg¢a, cor cadeira de balango, PG. Suvinil
173
Tinta acrilico acetinada, efeito
Hall social camuga, cor cadeira de balango, PG. Suvinil
173
Isﬁlﬁ gz iﬂ\?&ﬁlitggzz’si - Tinta PVA, cor branco gelo Suvinil
Tinta PVA, cor branco gelo .
L : N i Suvinil
Vestiario Revestimento Ceramico, Prisma Portobello
Bianco, 7,5 x 7,5 cm — ton. 49108
QBL, G ol, Doposite Tinta PVA, cor branco gelo Suvinil
da quadra
Tinta acrilico acetinada, efeito
Sala de jogos, camuga, cor cadeira de balango, PG. Suvinil
173

Trav. Rui Barbosa N° 1048 Reduto — CEP 66.053.260 Fone: 3204-4500 Belém-PA
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WC Vestiario e WC Revestimento Ceramico, Slim Branco, Eliane
Guarita de 25 x 33,5¢cm — ton. 9110
Centrfl Les gse Tinta PVA, cor branco gelo Suvinil
antecamara
Garagens Tinta PVA, cor branco gelo Suvinil
Revestimento ceramico Prisma Portobello
Lixeira Bianco, 7,5 x 7,5 cm — ton. 49108 Suvinil
Tinta PVA, cor branco gelo
Ot pelfisspaniive Tinta PV A, hidralatex, profissional, Hidracor
cor concreto
PISOS
Ambiente Acabamento Fabricante
Porcelanato Silex GEO WH 60 x 60,
: Bold — ton. 5014 Portobello
Hall de entrada, hallisocial Porcelanato Cimento HD, SGR, de 60 Cecrisa
X 60cm, retificado — ton. 3031 e 6114
85l €le gervites Cimentado, pmtgdo, pinta piso, cor Coral
cinza
Sella dle adinflasiacs Piso Ceramico, Forma Branca, 45 x 45 Eliane
cm — ton. 4191
. Piso Ceramico, Forma Branca, 45 x 45 )
Vestiario Eliane
cm — ton. 4191
WC do Vestidrio Piso Cimento Natural, 45x 45 cm — Portobello
ton. 50057
) . Porcelanato Cimento HD, SGR, de 60 )
Gl @ WG Een x 60cm, retificado - ton. 3031 e 6114 |  CCCTIS
QGBT e gerador Cimentado, pmtgdo, pinta piso, cor Coral
cinza
. Piso Ceramico, Forma Branca, 45 x 45 )
Lixeira, Eliane
cm — ton. 4191
Dep6sito e Central de gas Cimentado, p mctff;é pinta piso, cor Coral
Entrada da garagem Piso Cimentado, esponjado -
Escada social Granito preto polido Marmobraz
RODAPES
Ambiente Acabamento Fabricante

Hall de entrada, hall social

Rodapé branco, de 100 x 16mm

Santa Luzia

Trav. Rui Barbosa N° 1048 Reduto — CEP 66.053.260 Fone: 3204-4500 Belém-PA
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Escada social | Granito preto polido | Marmobraz
TETO
Ambiente Acabamento Fabricante
Hall de entrada, Hall Placa em gesso acartonado, tinta PVA | Multigesso
social cor branco neve Suvinil
Vestiario, WC vestiario e
WC guarita, Guarita, Sala Placa em gesso, tinta PVA, Multigesso
da administracao, QGBT e cor branco neve Suvinil
Gerador
@onirallde) A8 Slixeir Textuta rustica, tinta latex PVA, cor Suvinil
branco neve
ESQUADRIAS DE ALUMINIO
Ambiente Acabamento Fabricante
Muro frontal em aluminio com
Vidro incolor.
.. Esquadro
Entrada principal Portao de correr para carros em Petillo/Alcoa
aluminio com vidro incolor.
Porta de aluminio preto com vidro
: incolor. Esquadro
Guarita ; - .
Esquadrias em aluminio preto, com Alupara
vidro incolor
o Porta de aluminio fosco tipo Esquadro
Lixeira . p
veneziana. Alupara
QGBT, Gerador e casa de Porta com caixilho de ferro e Of1c1n~a dos
e .. Irmaos
bombas utilizagdo de tela artistica
Gomes
Demais ambientes Linha Imper}a} Line 2 e Stilo Grad, Belmetal
aluminio preto fosco
ESQUADRIAS DE MADEIRA
Ambiente Acabamento Fabricante
WC Guarita, WC vestidrio| Porta Lisa, de 0,60 x 2,10, Curupixa Pormade
Vestiario, Sala da Porta Frizzata, de 0,80 x 2,10,
.. - . Pormade
administracao Curupixa
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FERRAGENS DE PORTAS
Ambiente Acabamento Fabricante
WC Guarita, WC vestiario | Fechadura externa, MADRID, 55mm Pado
Vestla}‘ 19’ Salfl s Fechadura interna, MADRID, 55mm Pado
administracdo
VIDROS
Ambiente Acabamento Fabricante
. : . Quality
Entrada principal Vidro temperado, incolor, de 8mm
temper
Demais ambientes Vidro comum, de 4mm Quality
temper
APARELHOS HIDRO SANITARIOS
Ambiente Acabamento Fabricante
Lavatorio de coluna, linha Izy, cor
branco, ref. L..915.17, de 45,5 x
Banheiro guarita e bho do 36,0cm
. ) . : Deca
vestiirio Bacia para caixa acoplada, linha
Village, cor branco, ref. P.180.17
TOMADAS E INTERRUPTORES
Ambiente Acabamento Fabricante
Todos os ambientes Linha Liz, cor branca Tramontina
PAVIMENTO LAZER
PAREDES
Ambiente Acabamento Fabricante
Deposito Tinta PVA, cor branco gelo Suvinil
Hall social, Salao
Gourmet, Saldo infantil, Tinta acrilico acetinada, efeito
academia, sala de jogos, |camuca, cor cadeira de balango, PG. .

. Suvinil
home cinema, bhos do 173 Cecrisa
saldao gourmet e bhos do  |Porcelanato Onix polido, de 45 x
saldo infantil, escada 90cm, retificado — ton. 6301
social
Bhos de apoio, Sauna, Revestimento ceramico, Slim branco, Eliane
cozinhas de 25 x 33,5¢cm — ton. 9110
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.. Pastilha de porcelana, de 5 x Scm, cor
e Inhatima, ref. 8479 Atlas
PISO
Ambiente Acabamento Fabricante
- Porcelanato Cimento HD, SGR, de 60
IS{;‘IQOSEE‘I’I S"S;EZZ x 60cm, retificado — ton. 3031 ¢ 6114
J %%Jiilgflgiﬂgssgi)a;)aléo Porcelanato Onix polido, de 45 x Cecrisa
ign fantil. cozinhas 90cm, retificado — ton. 6301
Area externa do deck,
churrasqueira, acesso de Porcelanato Silex GEO WH 60 x 60, Portobello
pedestres, Bhos de apoio, Bold — ton.5014
Sauna, drea de apoio
Home cinema Carpete grafite, linha bem limpo, Carpete
marca Inylbras Center
Sispésiia E:rslo 5((3)18r5167nt0 Natural, 45 x 45 cm — Portobello
. Pastilha de porcelana, de 5 x Scm, cor
Piscina Haiti, ref. 8424, box 26 Adlas
RODAPES
Ambiente Acabamento Fabricante

Hall, Salao Gourmet,
Salao infantil, sala de
jogos, academia

Rodapé branco, de 100 x 16mm

Santa Luzia

Bhos do salao gourmet e

. ) Granito preto polido Marmobraz
bhos do saldo infantil p P
Area externa do deck, . )
: Granito preto levigado
churrasqueira, acesso de e . Marmobraz
Granito cinza prata levigado
pedestres
TETO
Ambiente Acabamento Fabricante
Hall, Salao G t . .
SOl Placa em gesso acartonado, tinta PVA | Multigesso
Salao infantil, sala de s
cor branco neve Suvinil

jogos, churrasqueira
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Home cinema, Bhos do
saldo gourmet, Bhos do

- : . Placa de gesso, Multigesso
saldo infantil, cozinhas, : 2.
L e : Tinta PVA, cor Branco neve Suvinil
deposito, area de apoio,
bhos de apoio
ESQUADRIAS DE ALUMINIO
Ambiente Acabamento Fabricante
Todos os ambientes Linha Imperial Line, cor preto Belmetal
ESQUADRIAS DE MADEIRA
Ambiente Acabamento Fabricante
Cozinhas e deposito Porta Lisa, de 0,70 x 2,10, Curupixa Pormade
) Porta Lisa, correr, de 0,90 x 2,10,
Home cinema y Pormade
Curupixa
Bhos do salao gourmet e . o
- . ) Porta Lisa, de 0,60 x 2,10, Curupixa Pormade
saldao intantil
METAIS
Ambiente Acabamento Fabricante
Cozinhas, Bhos do salao
gourmet e saldo intantil, Linha Trio, cromada Docol
sauna, churrasqueira
FERRAGENS DE PORTAS
Ambiente Acabamento Fabricante
Cozinhas, Bhos do salao
gourmet e saldo intantil, Fechadura externa, MADRID, 55mm Pado
sauna, churrasqueira
VIDROS
Ambiente Acabamento Fabricante
Salao Gourmet, Cozinha .
~ Belém
do saldao gourmet, Home Shopbin
Cinema, Sala de jogos, Vidro temperado incolor, de 10mm PPINS
- i Vidros
bhos do salao gourmet e Vidro comum, de 4mm Qualit
infantil, depdsito, bhos de Y
. ) temper
apoio, drea de apoio
Sacadas Vidro temperado, incolor, de 8mm Quality
temper
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APARELHOS HIDRO SANITARIOS
Ambiente Acabamento Fabricante
Cuba de semi-encaixe, Sentire, de 46
x 40cm, cod. 77027
Bhos do salao gourmet e Bacia para caixa acoplada, linha Incepa
infantil, bhos de apoio Village, cor branco, ref. P.180.17 Deca
Caixa acoplada, dualflux duna, linha
Village, cor branco, ref. CD.01F.17
TOMADAS E INTERRUPTORES
Ambiente Acabamento Fabricante
Todos os ambientes Linha Liz, cor branca Tramontina
BANCADAS
Ambiente Acabamento Fabricante
Saldo Gourmet Granito branco Veneziano Marmobraz
COZIP ha.l i sa.llao Gt Granito cinza nobre Marmobraz
e salao infantil
S DEREDEaREC Granito preto polido Marmobraz

infantil

MANUTENCAO E CUIDADOS:

Observar atentamente as recomendacoes de prevencao, conservacao e
manutengao para os principais materiais aplicados no empreendimento.

Atentar para a vida util dos materiais e considerar a periodicidade de
renovacdo necessaria para alguns componentes.

Antes de promover qualquer tipo de modificacio em seu imoével,
verifique se o material aplicado ainda faz parte da linha de producdo dos
fabricantes ou fornecedores.

9.2 ESPECIFICACOES DOS EQUIPAMENTOS E INSTALACOES:

Item Especificacdo Fornecedor
Sistema de camera, ref. CCD 3,6 — 1/4
Sistema de cerca elétrica, com MA Serv. Tel.

Sistema de Segurancga

eletrificador ultrafone de chave
8.000v, sirene 120db e haste com
1solador de 4.h ferro

e Elét. Ltda
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Elevador Orona, com maquina Elevadores
Elevadores :
superior Orona
Porta corta-fogo Porta corta fogo, P-90, de 0,89 x Shaft Industria
2,10m
Luz de emereéncia Luminaria de emergéncia, com bateria| Controle e
& de fon-litio, 30 leds, G- light Industria
Tomadas e interruptores Linha Liz, cor branco Tramontina
Central de interfone Intelbras Maxcom, mod. CP 112 MA S/CI‘V. Tel.
e Elét. Ltda
Sauna Sauna a vapor, Life standard, trifdsico | Acquatica
de 22V, 12Kw Equipamentos
Gerador Stemac, linha diesel, de 180kvA — Stegj‘c i/s A=
220/127V, 60 Hz P
geradores
. PPA -
~ Motor Condominium Jet Flex 12/HP :
Motor do portdo Comercial
PPA Faria

Saldao Gourmet — Split Hi wall, trial,
LG de 24.000 BTU’S

Saldo Infantil — Split Hi wall, trial, LG
de 24.000 BTU’S

Imperador das

Aparelhos Splits Home Cinema — Split Hitachi de 9.000| Maquinas
BTU’S
Academia — Split Samsung Max de
18.000 BTU’S
Bombas de recalque da Bomba centrifuga de 15CV, mod,. Dancor S/A
caixa d'agua Padrdao 17MS, Q=21m?/h, trif. 22/38V
Smiba dh pissia Filtro com bom‘pa, Jacuzzi, modelo 19 quuética
Fit, ICV Equipamentos

Bomba de incéndio ii?;;g?gg?gii Fﬁ;ﬁ:{iﬁ?&gj Dancor S/A

Fossa séptica em estrutura circular de

concreto armado, com D=5m, H=2,8m
Fossa e filtro e E=0,155m Amazon Jet

Filtro anaerdbio em estrutura circular
de concreto armado, com D= 5m,
H=2,60m e E=0,15m
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Transformador de tensao, de Trael — transf
Transformador 13.800/220/127V/60hz, poténcia de ‘o '
elétricos
112,5 Kva
MA Serv. Tel.

Antena coletiva

Rede CATVC antena coletiva

e Elét. Ltda.

QGBT e quadro de medidores,

QGBT e quadro de polifasicos, QMO1 (p/ 24 medidores), Vinoro Lida
medidores QMO2 (p/24 medidores), QMO3 (p/27 P
medidores) e QMO04 (p/ 27 medidores)
Sinalizac¢ao Placas de sinalizacdo Extiplacas
7 ~ 1422
) . V?tlvula redutora de pres.sao, de 2 157, Nicsa S/A ind.
Agua Fria tipo globo de ferro, horizontal, com . .
n . e comércio
mandmetro reto de saida
Sistema de combate a incéndio Norte fire
Extintores de incéndio Kidde Brasil
Abrigos de mangueiras em
. Hausten
chapas de ago de embutir, com chapa Inddstria
Incéndio n°20, medindo 90x60x17cm
Mangueiras Sintex predial 1,57, de Kidde Brasil
I5me 20 m
Quadro de bombas de poco Vinpro Lida

coletor, recalque e incéndio

10. FORNECEDORES.

Os principais fornecedores que colaboraram na constru¢do deste
empreendimento estao listados a seguir:

Item Fornecedor Contato
Forro de gesso Multigesso (91) 3230 - 1368
Central de interfone MA Service (91) 3268-7682
Instalacdo de gés Gasmetal (91) 4008 - 1503
Antena Coletiva MA Service (91) 3268-7682
Esquadrias de aluminio Belmetal (85) 4012 - 6801
Granitos e marmores Marmobraz (91) 3250 - 3022
Esquadrias de madeira Pormade www.pormade.com.br
Setec
Split Impe/rad.or das 83 431(3)3;90270 (())0
maquinas
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Portas corta-fogo

SAB — Shaft Ind.

(21) 22819293

N Controle e
Luz de emergéncia Inddstria (91) 32047700
Gerador Stemac www.stemac.com.br
Sistema de seguranca MA Service (91) 3268-7682
Tomadas e interruptores Tramontina www.tramontina.com.br
Elevadores Orona www.amgelevadores.com.br
Ferragens das esquadrias de Pado www.pado.com.br
madeira
Inox Tramontina www.tramontina.com.br
Impermeabilizacdo Pardal (91) 3214 - 9494
Loucas Deca www.deca.com.br
Metais sanitarios Docol www.docol.com.br
Revestimentos ceramicos Portobello / Eliane | www.portobello.com.br
Tintas Suvinil www.suvinil.com.br
Vidros Quality temper | (91) 3218-5100

Valvula redutora de pressao

Nicsa S/A ind. e

(11) 55254133

comércio
Placas de sinalizagdo Extinplacas (91) 3087-7252
Quadros elétricos Vinpro (91) 32338900
Transformador Trael (91) 32554004
Bomba hidraulicas Dancor S/A (91) 32453301
Equipamento para sauna Acquatica Ltda |[(91) 32226114

Automacdo de Combate a
Incéndio

Eletro Service

(91) 32554282

11. CONCESSIONARIAS.

Caso seja necessario providenciar uma ligacdo predial junto as
concessiondrias de servigos, formalize o quanto antes o pedido de ligacdo
uma vez que o atendimento demanda certo tempo para ser realizado.

Para maiores informagdes consulte diretamente a operadora de sua

escolha.

O Condominio deve fiscalizar e acompanhar no ambito interno as
instalagdes realizadas por prestadores de servico, a fim de impedir danos e
interferéncias nos sistemas condominiais e residenciais em funcionamento.

As ligacdes de dgua e esgoto ja estdo em funcionamento.
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12 . OBRAS E SERVICOS COMPLEMENTARES

A realizacdo de servicos complementares apds a entrega das
chaves, como colocacdo de armadrios, alteracdo de revestimentos, mudanga
de pontos elétricos e hidrossanitarios, fixacao de telas e acessorios, abertura
ou fechamento de vaos e modificagdes nao constantes do projeto original,
sdo de inteira responsabilidade do proprietério.

Obras ou reformas que envolvam demolicdo ou construcdao de
paredes e abertura ou fechamento de vaos devem ser obrigatoriamente
submetidas e informadas a administragdo do Condominio e atender ao
disposto na Convengdo e no Regimento Interno.

Os documentos apresentados para aprovagdo e arquivo Sao
meramente acessorios, a responsabilidade pelo servico efetivamente
realizado € sempre do executor da obra que responde integralmente pela
intervengao, inclusive na esfera legal.

Alertamos que sobre os servigos ndo executados pela Construtora
ndo cabe assisténcia técnica e caso estas modificacdes interfiram nos
sistemas originais, acarretam perda de garantia.

A localizagdo dos pilares e das prumadas na unidade esté indicada no
projeto anexo.

Quando um ambiente estiver em obra, retirar os pequenos objetos e
proteger os acabamentos, os metais, os mobilidrios, cobrindo-os contra
eventuais riscos e danos casados por massas e pinturas.

ATENCAO!
a) Submeter a modificacdo ao Condominio e cumprir as normas internas.
b) Comunicar o periodo da intervencao.
c) Verificar as normas internas para credenciamento de técnicos e operarios,
horarios de trabalho e de entrada e saida de material.
d) As lajes ndo devem ser sobrecarregadas de entulho ou materiais estocados.
e) Providenciar a retirada de entulho das unidades, devidamente ensacado,
mantendo limpas as dreas vizinhas afetadas.
f) Nao obstruir, em nenhuma hipétese, as portas cortafogo e o acesso a escada,
pois em caso de sinistro, tais atitudes consideradas gravissimas, poderao causar
empecilho para o recebimento de seguros.
g)Danos a dreas comuns ou a terceiros decorrentes de reformas incidem
exclusivamente sobre o conddomino responsavel.
h)Especial atencdo deve ser dada ao uso dos elevadores, tanto em relacdo a
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capacidade de carga, quanto a protecdo das cabines antes do transporte de
materiais ou utensilios.

1) Nao efetuar, em hipétese alguma, alteracdoes que impliquem em demolicao
total ou parcial de elementos estruturais da edificacio ou interfiram nas
prumadas das instalagdes principais (hidrossanitdria, elétrica, gas e outras).

J) A colocacao de telas deve ser realizada por pessoal habilitado, pois os pontos
de fixacdo devem levar em conta a resisténcia mecanica (distanciados das
arestas) e receber tratamento vedante para ndo permitir a percolacdo de agua
para o substrato, o que pode ocasionar trinca, descolamento de pastilhas e
fratura do reboco.

CUIDADOS NA FIXACAO DE ACESSORIOS
a) Antes da furacdo das paredes, verificar se o local escolhido ndo ¢é
passagem de tubulagcdes hidriulicas, pilares ou vigas (ver projeto anexo).
b)Nao se deve furar horizontalmente as paredes na faixa situada entre 60 e
80 cm do piso e em qualquer altura na linha das prumadas.
c) Utilizar preferencialmente parafusos e buchas. O uso de pregos danifica o
acabamento.

d) Evite a perfuracdo da parede junto ao quadro de luz e nos alinhamentos de
interruptores e tomadas para evitar acidentes com os fios elétricos.

e) Nao perfurar lajes impermeabilizadas.

f) Os sifoes e ligacdes flexiveis nos banheiros e cozinha foram previamente
testados e aprovados. Apos a montagem de armarios, verificar se estas pecas
ndo apresentam vazamento.

13. MOVIMENTACAO E TRANSPORTE INTERNO.

Para o transporte de modveis e/ou equipamentos devem ser
observadas as dimensdes dos ambientes.

A porta do elevador de servico mede 0,80 x 2,10, a dimensao da
cabine € de 1,20m de largura, 1,20m de profundidade, 2,20m de altura e a
capacidade de carga para 630kg (8 pessoas).

O(s) acesso(s) a unidade possui(em) vao(s) de 0,80m x 2,10m, os
dormitérios 0,70m x 2,10m e banheiros 0,60m x 2,10m.

Datas e horarios de mudangas ou movimentacdes devem ser
antecipadamente comunicados ao sindico ou a geréncia do condominio.
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Atencgdo especial deve ser dada a movimentacdo de mdveis sobre o
piso, especialmente durante a mudanga, uma vez que os ambientes ja foram
inspecionados por ocasido da entrega da unidade.

14. ESTRUTURA.

A estrutura da edificacdo € um sistema reticulado no qual foi
utilizado concreto armado.

Por se tratar de um sistema rigido é natural, nos primeiros anos,
o aparecimento de microfissuras nas paredes ou lajes. Isto acontece em
decorréncia da acomodacao natural do edificio ao terreno, a flechas em
elementos estruturais em func¢do do carregamento, a variacdes bruscas de
temperatura e até mesmo a vibragdes do trafego nas imediagdes.

Estas microfissuras devem ser corrigidas por ocasido da manuten¢ao
da pintura, devido ao tempo que necessitam para se estabilizarem, em
funcao da atuagdo das cargas estaticas e dinamicas.

Atencao! As lajes nao podem ser utilizadas para armazenamento
de materiais pesados ou entulhos, pois foram projetadas para suportar uma
carga determinada que ndo pode ser ultrapassada, a fim de nio comprometer
sua estabilidade.

Atencao! Em uma edificacdo de concreto armado, como € o caso do
Ed. Ilha de Maui, NAO E POSSIVEL a retirada, mesmo parcial, de pilares,
vigas ou lajes, de forma a preservar a solidez e a segurancga da edificacao.
Em caso de reforma ou alteracdo em seu apartamento, certifique-se de que a
estrutura ndo seja danificada.

Atencao! E proibida a perfuracao de lajes, vigas e pilares sem a
autorizacao formal do autor do projeto estrutural.

As areas molhdveis e as secas ndo recebem tratamento
impermeabilizante, nem sao consideradas estanques.

As lajes sdo especificadas em concreto armado convencional e nao
possuem isolamento térmico e acustico.

Atencao! O resfriamento excessivo da laje em clima quente e imido
pode causar o "fendmeno da condensacio", que ocorre normalmente quando
o ar saturado é resfriado, portanto deve-se evitar o direcionamento do fluxo
do ar resfriado diretamente sobre pisos ou forros. O proprietario que desejar
utilizar condicionadores de ar em seus ambientes de forma permanente deve
promover o prévio isolamento dos ambientes de sua unidade, a fim de evitar
que o ar quente e Umido das unidades contiguas possam condensar gerando
inconveniente e prejuizo.
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MANUTENCAO E CUIDADOS:

A estrutura em concreto deve ser preservada do contato com
produtos quimicos, em especial os acidos.

Evitar impactos de grande intensidade sobre as pecas estruturais,
bem como sua exposi¢ao ao fogo.

Verificar periodicamente a integridade da estrutura, observando o
aparecimento de trincas, exposicdo da ferragem, carbonatacdo, manchas,
estalactites e estalagmites.

A estrutura ndo deve ser sobrecarregada além dos limites previstos.

Interveng¢des no projeto original, abertura de vaos ndo previstos,
substituicdo do revestimento e a ocorréncia de infiltragdes continuadas
podem acarretar perda de garantia.

15. ALVENARIA.

No Ed. Ilha de Maui, as alvenarias constituem elementos de vedagao
e foram executadas com tijolos ceramicos de 08 furos de dimensdes
23x23x11 nas paredes externas e 23x23x8 nas paredes internas, ndo
possuindo caracteristicas estruturais.

A alvenaria de blocos ceramicos assentada e rebocada com
argamassa de cimento possui bom isolamento acustico e térmico, além de
resisténcia mecanica para fixacoes de quadros e elementos decorativos.

A alvenaria € uma composicdo de diferentes materiais que
acompanham a dindmica estrutural e resistem a fatores internos e externos
como variacdes de temperatura, umidade relativa do ar e precipitacoes
atmosféricas. Em virtude destas movimentacdes poderdo ocorrer pequenas
fissuras, que ndo representam problemas patologicos. As microfissuras mais
frequentes sd@o encontradas nas juncdes da alvenaria com as pecas
estruturais, junto as aberturas de janelas e portas e nas quinas entre paredes
e deverdo ser corrigidas por ocasido da manuten¢ao da pintura.

As paredes que cont€ém prumadas de dgua, esgotos, gas ou outras
nao poderdo ser demolidas. Atengdo especial com as paredes que possuem
tubulacoes ou quadros elétricos.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

A integridade da alvenaria deve ser inspecionada periodicamente.
Eliminar aberturas, rachaduras ou trincas que permitam a passagem
de dgua e a proliferacao de fungos.
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E admissivel o aparecimento de fissuras nos primeiros anos, em
virtude do carregamento da estrutura, que devem ser corrigidas por ocasido
da manutenc¢do da pintura.

Para fixacdo de acessorios, utilizar somente buchas e parafusos
apropriados, evitando impactos que podem causar fissuras.

Demoli¢ao ou mudanga na posicdo original da parede, aberturas nao
previstas, substituicdo do revestimento, intervenc¢do estrutural e a ocorréncia
de infiltracOes ndo tratadas acarretam perda de garantia.

16. FACHADA.

A fachada € elemento fundamental de uma obra arquitetOnica, item
que agrega valor ao seu patrimdénio e, portanto ndao deve ser
descaracterizada. Qualquer alteragdo, somente devera ser realizada apos
consulta ao autor do projeto a quem estdao reservados os direitos autorais e
mediante aprovacao da Assembleia Geral do Condominio.

Considera-se ainda como alteracdo de fachada a fixacdo de objetos
ou equipamentos, bem como a abertura de vaos externos. Admite-se a
possibilidade da colocacdo de telas ou grades nas janelas, desde que pelo
lado interno, sendo que as grades devem seguir um padrdo previamente
aprovado pelo Condominio, de modo a nao ferir a estética do conjunto.

Na instalacdo de telas, grades ou equipamentos ndo danificar o
revestimento e tratar os furos com material selante para evitar infiltracio
de dgua e danos ao revestimento externo.

As pinturas de varandas ou dreas voltadas para o exterior devem
guardar conformidade com o padrdo da fachada.

Manter vistoria permanente sobre o rejuntamento, pois apds um ano
poderd ser necessdrio realizar manutencdo preventiva em pontos que
apresentarem desgaste. E oportuno lembrar que um rejuntamento bem
preservado contribui para prolongar a estabilidade do revestimento externo.

O estado de conservacio da fachada e a preservacio da
harmonia arquitetonica do conjunto tem influéncia direta na
valorizacao do empreendimento.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

As fachadas precisam de manutencdo periddica e preventiva a cada 2
anos, pois o revestimento esta permanentemente exposto as intempéries.
Atencdo especial deve ser dada ao rejuntamento externo que precisa ser
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revisado semestralmente quanto a fissuras e pontos desgastados, cuidado
essencial para garantir a estabilidade e a estanqueidade do revestimento.
Recomenda-se aplicar regularmente protetores de superficie especificos
existentes no mercado e realizar uma revitalizacao da fachada a cada 5 anos.

As juntas com mastique devem ser verificadas anualmente em
relacdo a aderéncia e integridade.

Com relagdo ao revestimento, a cada ano deve ser verificada a
presenca de eflorescéncia, manchas e pecas quebradas.

Antes de furar qualquer superficie, consultar os projetos e manuais
para evitar perfuracdes em tubulacdes e prumadas.

Para fixacdo de acessorios, utilizar somente buchas e parafusos
apropriados a carga, evitando impactos que podem causar fissuras.

Atencao! Na instalacao de telas de protecao, grades ou
equipamentos, procurar nao danificar o revestimento e tratar os furos
com material vedante para evitar a infiltracio de agua e suas
consequeéncias.

Sempre que necessdrio, promover a limpeza superficial do
revestimento da fachada com agua e detergente neutro. Nao utilizar jato
pressurizado, escovas de cerda dura, objetos cortantes ou perfurantes e
acidos ou produtos agressivos que prejudiquem as pecas € o rejuntamento.

Reformas, vibragdes, impactos, aplicacdo de produtos abrasivos ou
alcalinos e exposicdo a altas temperaturas podem acarretar perda de
garantia.

17. COBERTURA

A cobertura engloba o telhamento, a estrutura e o sistema pluvial. A
estrutura foi executada em madeira de lei tratada com preservante e o
telhamento utiliza telhas de aco galvanizado trapezoidal, modelo TP-40,
com 0,98m de largura e 0,43mm de espessura, da ISOESTE.

O sistema pluvial da cobertura compreende as calhas e as tubulacoes
de descida.

E comum instaladores e mantenedores de antenas e outros
equipamentos localizados na cobertura causarem interferéncias nas
condi¢des originais, inclusive ocasionando danos ndo cobertos por
assisténcia técnica. O Condominio deve manter vigilancia e rigido critério
na autorizacao de acesso a area da cobertura.
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MANUTENCAO E CUIDADOS:

A cobertura precisa de inspecdo periddica, pois estd
permanentemente exposta as intempéries.

Verificar a integridade das telhas, substituindo as que estiverem
trincadas ou quebradas.

Inspecionar regularmente o estado do telhamento, procedendo o
ajuste do posicionamento de pecas deslocadas pelo vento.

Atencao! O sistema pluvial (calhas e descidas) deve sofrer
constante inspecao para verificar se ha acimulo de agua. Realizar
limpeza periddica nas calhas e descidas para evitar entupimentos que podem
ocasionar transbordamentos e danos. Mesmo com a instalacdo de grelha ou
grade para proteger o tubo de queda, a verificacdo deve ser sistemdtica, pois
estas protecoes também podem sofrer obstru¢ao. Durante o periodo chuvoso
a inspecao deve ser intensificada.

Vistoriar regularmente a estrutura para verificar se o engradamento
de madeira ou metalico mantém as condi¢des iniciais.

Nunca pisar diretamente sobre as telhas.

Impactos diretos sobre o telhamento, danos gerados pelo transito de
pessoas, instalacdo de equipamentos que perfurem a cobertura, reformas ou
alteracoes, intervengao de terceiros no sistema fixacao das telhas e retengao
permanente de 4gua causam perda da garantia.

A manuten¢do das coberturas deve ser realizada por pessoal
habilitado, pois ha risco de queda. Nao pisar diretamente sobre as telhas,
desvendar o telhado aos poucos e fazer um trajeto com tabuas.

18. INSTALACAO HIDROSSANITARIA.

O sistema hidrossanitario predial destina-se a suprir os usuarios com
agua potavel, bem como coletar e dar destino aos esgotos sanitarios e aguas
pluviais.

A edificacdo possui rede de agua fria, constituida por colunas
principais, chamadas prumadas (indicadas na planta baixa em anexo),
reservatorios inferior e superior, além de ramais secundarios de distribui¢do
para as unidades e demais ambientes condominiais.

O fornecimento publico € feito pela COSANPA (Companhia de
Saneamento do Pard) e apds passar pelo medidor de consumo (hidrémetro),
a dgua chega ao reservatorio inferior (cisterna) localizada no térreo, de onde
¢ recalcada através de conjunto de eletrobombas para o reservatorio superior
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(caixa d'dgua), descendo entdo por gravidade, através das prumadas de
alimentacdo, também chamadas colunas de distribuicdo (ramais primarios)
para os diversos recintos prediais.

As prumadas e os ramais secundérios da rede de dgua fria, possuem
registros que permitem controlar o abastecimento de dgua em caso de
emergéncia ou necessidade de manutencao.

Os registros das prumadas estdo localizados no barrilete que interliga
a caixa d'dgua a cada prumada de agua fria. Em cada um dos registros do
Condominio hd uma identificacdo de sua funcao. E importante que o
Sindico conheca como funciona o abastecimento de agua de todo o
edificio.

O condominio deve zelar pelas prumadas, j4 os ramais secundarios
sdo de responsabilidade dos usudrios.

O sistema hidraulico da edificacdo possui valvula redutora de pressao
com funcdo de regular a pressdo interna da rede para que nao ultrapasse o
limite normativo, evitando o rompimento da tubulagcdo. O sistema é dotado
de vélvulas reservas.

O edificio conta com uma capacidade total de reservagdo de 118,56
m3, composta pelo reservatorio superior com 34,56 m3, dos quais 15,6 m3
sao destinados a utilizagdo em caso de incéndio e pelo reservatorio inferior
com 84 m3.

A agua de reuso, de origem pluvial, € imprépria para consumo
humano e estd armazenada em cisterna localizada na area destina a lavagem
de veiculos, para uso apenas em jardinagem e servicos de limpeza.

Os ramais internos que recebem aguas servidas ou detritos estdo
ligados a prumadas coletoras. Estas dguas residuais sdo recolhidas por
gravidade pelas prumadas principais coletoras e seguem para o sistema
fossa/filtro/clorador antes de serem langadas na rede publica.

O clorador € um equipamento para a desinfeccdo das dguas residuais
antes de seu lancamento na rede publica.

A rede pluvial recebe contribui¢des da cobertura e dos pavimentos
expostos a precipitacdo atmosférica conduzido-as através de prumadas para
a rede publica.

Os metais utilizados nas unidades (torneiras, duchas e registros de
pressdo e de gaveta) sdo de fabricacdo Docol, Linha Trio, e Fabrimar (base
dos registros de pressdo e gaveta) e estdo ligados a rede de abastecimento
de agua por conexdes do tipo SRM (solda e rosca metélica).

Os chuveiros elétricos devem ser compativeis com o dispositivo DR

Trav. Rui Barbosa N° 1048 Reduto — CEP 66.053.260 Fone: 3204-4500 Belém-PA
www.freiremello.com.br Péag.30



o] b,
4 VRIS

FREIRE MELLO

ww Treinemelio.co

e a carga poderd ser de até 4.500W/220V. Verificar a compatibilidade na
embalagem do produto antes da compra.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

Os componentes hidrossanitarios necessitam de permanentes
cuidados de preservagdao e manutencao.

A manutenc¢do preventiva e periddica das instalagdes hidrossanitarias
sdao de responsabilidade dos usudrios e a falta de manutencdo pode acarretar
entupimentos e avarias nao cobertos por assisténcia técnica.

N3ao langar 4gua na tubulagcdo na temperatura acima de 80° C.

Pelo barrilete passa toda a 4gua que € consumida no prédio, portanto
promover sua manuten¢do ¢ fundamental.

A vélvula redutora de pressao e filtros devem ser inspecionados e
limpos a cada 12 meses e a cada 36 meses, os componentes: diafragma da
valvula, conjunto do diafragma do piloto, man6metro, mola interna do
piloto e registro de agulha devem ser substituidos.

Para que as vélvulas redutoras de pressdo reservas sejam mantidas
em boas condi¢cdes recomenda-se a inversao do uso pelo menos a cada 6
meses.

A manutenc¢do das valvulas de pressao deve ser realizada por pessoal
habilitado.

Antes de executar qualquer furacdo de parede, consultar o croquis
das prumadas.

No caso de vazamentos em tubulacdes, fechar o registro do ambiente
e contratar um encanador.

Os acabamentos de torneiras e registros podem ser trocados desde
que haja compatibilidade com a base, ou seja, sem que esta seja
necessariamente substituida. A compatibilidade varia de acordo com cada
fabricante.

Os chuveiros, esguichos, duchas, aeradores e similares devem ter os
orificios de seus crivos limpos periodicamente, pois as impurezas da dgua
podem bloquear ou alterar o direcionamento normal do fluxo.

Atencao! O uso de 4gua de poco desgasta as pecas internas dos
metais (registros, torneiras, duchas e similares) e acarreta perda de garantia
do fabricante.

Para o perfeito funcionamento de registros e torneiras, substituir
periodicamente os elementos vedantes. Evite apoiar peso ou utilizar
registros e torneiras como cabide, pois isto podera danifici-los.
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Nao apertar de maneira excessiva as torneiras € registros, pois iSso
pode causar dano a peca e a superficie de apoio.

Na manutencao ndo utilizar materiais pontiagudos e perfurantes para
preservar a integridade de tubos, pecas e conexdes.

Vistoriar regularmente os parafusos de fixacdo das loucas e dos
tampos sanitdrios e a porca das torneiras que podem necessitar de reaperto,
devido ao uso diario e continuo.

Limpar regularmente os metais sanitarios apenas com pano macio,
agua e sabao neutro ou produtos proprios para limpeza de metais. Nunca use
1as de aco, sapodlio, produtos quimicos ou abrasivos. O acabamento deve ser
preservado de riscos, ndo usar chaves de aperto sobre ele.

Todos os equipamentos dos banheiros estdo conectados ao ralo
central, exceto o vaso sanitario, que possui sifao em sua estrutura.

Realizar a cada 6 meses a inspe¢ao e limpeza periddica em todos os
ralos, caixas e sifoes, a fim de prevenir entupimentos.

Os sifoes e ralos sifonados devem ser mantidos com um nivel
minimo de agua para impedir a passagem dos odores da tubulagdo. Quando
o ambiente ficar muito tempo sem uso, jogar 4gua limpa nos mesmos, pois a
agua retida evapora.

Os sifdes foram testados antes da entrega e devem ser preservados de
baques que podem desconectar seus componentes € causar vazamentos.
Atencdo! Apds a montagem de armarios, verificar se os instaladores
remontaram os sifées da maneira adequada, ou seja, sem apresentar
vazamento. Para sifées plésticos, evitar o despejo de dgua excessivamente
quente que poderd deformar e prejudicar a funcionalidade da peca. Quando
o uso de dgua quente for habitual preferir os sifdes metalicos.

Evitar batidas nos engates flexiveis que alimentam os lavatdrios e
caixas dos vasos sanitdarios, pois podem danificar.

Os ralos possuem grelhas de protecdo para evitar que detritos
maiores caiam em seu interior e ocasionem obstru¢des. Nunca deixar os
ralos sem as grelhas.

Em caso de odor proveniente do ralo, verifique se a peca interna nao
foi retirada ou desencaixada.

Nunca jogar gordura ou residuos sdlidos nos ralos das pias e
lavatorios.

Para evitar entupimentos, nao jogar nos vasos sanitarios absorventes
higiénicos, fraldas descartdveis, cotonetes, preservativos, grampos, folhas de
papel, cabelo ou outros objetos que possam obstruir a tubulacgao.

Trav. Rui Barbosa N° 1048 Reduto — CEP 66.053.260 Fone: 3204-4500 Belém-PA
www.freiremello.com.br Pég.32



o] b,
4 VRIS

FREIRE MELLO

ww Treiremaiio.com

Atencao! Nunca subir ou apoiar sobre as lougas e bancadas, pois
estas podem soltar e causar ferimentos graves.

Cuidado na fixa¢do de produto desodorizante ou pedra sanitaria, pois
a queda do suporte para o interior do vaso pode causar entupimento.

Para limpeza das loucgas sanitarias, utilize 4gua, sabdo e
desinfetantes. Nunca faga uso de materiais abrasivos ou esponjas de ago.

Para desentupir vasos sanitarios, o convencional € wusar o
desentupidor de borracha.

O mecanismo de descarga deve ser inspecionado e limpo
regularmente.

Usar sempre a grelha de protecdo que acompanha as cubas de inox
das pias da cozinha.

A massa de fixacao das cubas de embutir possui prazo de validade de
um ano, necessitando de manuteng¢do aos primeiros sinais de fadiga. Nao
deixar loucas ou materiais armazenados sobre as cubas de embutir, pois a
sobrecarga prejudica a aderéncia da massa de fixacdo e ocasiona seu
descolamento da bancada.

As cubas de sobrepor também precisam de manuten¢do apds um ano,
pois o material de vedacdo sob a borda superior desgasta com o uso,
podendo permitir a passagem de dgua para baixo da bancada.

Para desentupir pias, lavatorios, tanques e similares, usar apenas o
desentupidor de borracha. Nunca utilize materiais a base de soda cdustica,
arames ou ferramentas nao apropriadas.

Evitar o uso excessivo de sabdao nas méaquinas de lavar (roupas ou
pratos). Para reduzir o retorno da espuma, € recomenddvel o uso de produtos
biodegradaveis.

As caixas de drenagem e as caixas de passagem condominiais devem
ser verificadas sistematicamente para manter a limpeza e permitir seu
adequado funcionamento.

O clorador somente requer o monitoramento do consumo e de
reposicado das pastilhas de cloro para se manter em operacao.

O compartimento das pastilhas de cloro deve estar sempre fechado
com a tampa apropriada. As pastilhas de cloro (hiplocorito de calcio) sdo de
250g e sua duracao estd relacionada a vazao de saida.

O cartucho que comporta as pastilhas de cloro deve ser preenchido,
no méaximo, por 3 pastilhas imersas e o consumo médio € de 1 pastilha para
cada 30 pessoas por semana. Recomendamos, que inicialmente, as
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inspecOes sejam feitas em curto intervalo de tempo (a cada 3 dias por
exemplo) até que seja apropriada a demanda real para o prédio.

ATENCAO! OPERACAO DO CLORADOR
a) Cuidados especiais sdo necessarios no manuseio das pastilhas de cloro como
utilizar luvas e mascara para evitar a inalacdo e o contato com a pele e olhos.
b) Ao abrir a tampa do compartimento de cloro, aguardar no minimo 30
segundos para que ocorra a ventilacdo e nunca aproximar os olhos e o nariz antes
de decorrido esse tempo.

A caixa de gordura deve ser verificada uma vez ao més. A
limpeza deverd ser feita sempre que necessaria, langando-se os residuos,
devidamente ensacados, no lixo.

A falta de limpeza de sua caixa de gordura podera causar alguns
transtornos, tais como:

a. Transbordamento através da tampa;

b. Entupimento;

c. Mau cheiro.

ATENCAO!
a) As caixas pluviais devem ser inspecionadas e limpas periodicamente.
b) A fossa deve ser limpa anualmente.
c) O filtro anaerdbico devera ser limpo com injecao de dgua pressurizada em sua
camara, por firma especializada.
d) A gordura retirada deverd sempre ser ensacada e jogada no LIXO e NUNCA
NA INSTALACAO DE ESGOTO SANITARIO.

IMPORTANTE!
a) Nao se deve furar horizontalmente as paredes na faixa situada entre 60 e 80
cm do piso e em qualquer altura na linha das prumadas.
b)Para facilitar a instalacdo dos espelhos nos banheiros sociais, ndo ha nenhuma
tubulagao, nas paredes imediatamente acima dos lavatorios.
c) Na cozinha, ha um ponto para filtro, situado sobre a bancada.
d)Os registros e torneiras perdem a garantia do fabricante, quando o
abastecimento da caixa d’4gua for feito por 4gua recalcada de poco.
e) O registro da ducha higi€nica deve ser mantido na posi¢do fechada. S6
devendo ser aberto por ocasido do efetivo uso, uma vez que o esguicho e o
flexivel ndo foram projetados para suportar a pressao da rede.
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f) Observar a etiqueta adesiva com as orientagdes de uso das duchas higi€nicas.
g) A limpeza dos reservatorios de dgua € obrigatoria e deve ser feita no minimo
a cada 6 meses. Os reservatorios devem estar permanentemente vedados com
tampa.

h) Sempre que o reservatorio superior for limpo, abrir e fechar completamente
todos os registros do barrilete para evitar travamento por incrustagoes.

1) Efetuar a revisdo anual nas valvulas redutoras de pressao

j) E necessdrio manter vigilancia sobre a vilvula de pé do sistema de recalque,
principalmente quando o acionamento for automatico. Sujeira ou incrustagoes,
devido a caracteristica da propria dgua, podem impedir o encaixe adequado,
possibilitando que a bomba trabalhe a seco, o que configuraria uso indevido,
com danos ndo cobertos pela garantia do fabricante

Em caso de falta prolongada de agua, recomenda-se fechar
todos os registros da unidade. A posicao correta de utilizacio dos
registros € a totalmente aberta ou totalmente fechada. O uso do registro
na posicao parcial reduz a vida util do mesmo. (Ver a tabela de
localizagdo).

Localizacao dos Registros

Ambiente Localizacao Funcao

Controla pontos de dgua da area
de servigo e cozinha (Apts 01 e
03) e somente area de servico
(Apts 02 e 04)

Area de Servico Ao lado do tanque

Controla pontos de dgua do

Banheiro de Servico Dentro do box, prox. | banheiro de servigo (Apts 01 e

ao chuveiro 03) e do banheiro de servico e
cozinha (Apts 02 e 04).
Banheiro Suite Dentro do box, prox. Controla pontos de dgua do
Master ao chuveiro banheiro
: : Dentro do box, prox. Controla pontos de dgua do
Banheiro social : i
ao chuveiro banheiro
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ACO INOXIDAVEL

a) Limpar as cubas de aco inox com 4gua e sabdo ou detergentes neutros e
esponja. Se necessario, usar removedores a base de amonia diluidos em agua
morna e depois enxaguar com bastante d4gua e secar com pano.

b) Nunca usar materiais abrasivos como 1a de acgo, sapdlio e similares.

¢) Acidos, removedores de tinta e produtos quimicos para piscina atacam a
superficie do inox

d) Para renovar o brilho, aconselha-se o uso de polidor de metais ou p6 de gesso.

19. INSTALACAO ELETRICA.

A rede de distribuicdo elétrica das unidades estd constituida por
padrdo de medicgao trifasico para a leitura pela concessiondria de energia no
térreo e quadro de distribui¢do de circuitos, localizado na 4rea de servigo da
unidade.

Em alguns pontos das édreas comuns dos edificios encontram-se
quadros de distribui¢do para controlar a energia elétrica. Estes quadros sdo
constituidos de vérios circuitos, protegidos por disjuntores que se desligam
automaticamente no caso de sobrecarga ou curto-circuito. Cada disjuntor
atende a pontos especificos indicados no proprio quadro. Neste quadro ha
também uma chave geral que protege a todos os circuitos de uma so vez.

Cada disjuntor atende a setores especificos, conforme identificado no
quadro e ndo pode ser substituido por outro de diferente capacidade.

No quadro de distribui¢do esta instalado um dispositivo antichoque
DR, que visa a segurancga pessoal e patrimonial, pois protege contra choques
e fuga de corrente.

Os equipamentos elétricos a serem instalados devem ter
compatibilidade com o dispositivo DR.

Os circuitos estiao dimensionados para atender a carga de
projeto.

Acessorios, equipamentos e acréscimos instalados posteriormente
pelos proprietarios devem ser compativeis com a carga estabelecida para
cada circuito, conforme projeto.

A voltagem das tomadas € a padrao fornecida pela REDE CELPA de
110 volts. Nos chuveiros elétricos e aparelhos de ar condicionados
utilizou-se 220 volts.

O novo padrao brasileiro de plugs e tomadas estabelece 2 versoes de
correntes nominais (10 e 20 A) com variacdo nos didmetros dos plugues
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para evitar uma situacio de sobrecarga. Utilizar especificamente as tomadas
de 20 A para equipamentos que utilizam este tipo de corrente.

A iluminac¢do dos halls dos elevadores e escadarias € controlada por
sensor de presenca, que possibilita economia de energia elétrica e mantém a
lampada automaticamente acesa por certo periodo de tempo.

A queima de aparelhos e 1ampadas em func¢do de variagdo de tensao
da energia elétrica fornecida pela concessiondria ndo sdao cobertos pela
garantia. Aparelhos, equipamentos e lampadas tem seu funcionamento
verificado durante a entrega do ambiente ou sistema.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

Sempre que for realizar limpeza ou manutencdo nas instalagcdes
elétricas, mesmo que seja uma simples troca de lampadas, desligue o
disjuntor do circuito correspondente ou em caso de divida a chave geral.

Em caso de incéndio, desligar a chave geral.

O manuseio de aparelhos elétricos em contato com a dgua pode
ocasionar acidentes.

Nao desativar ou remover o dispositivo DR. A eliminacdo do DR
significa a retirada de medida protetora contra choques, o que pode resultar
em risco de morte.

Atencao! A utilizagdo de benjamins pode provocar sobrecargas.

Os interruptores das minuterias ndo podem ser travados, pois podem
danificar o sistema.

Desligar e religar os disjuntores pelo menos uma vez a cada dois
meses para testar seu funcionamento.

Verificar anualmente o quadro de distribuigdo.

Verificar anualmente se existem conexdes frouxas e reapertd-las,
pois isto pode causar superaquecimento no quadro de distribuigao.

Limpar acessorios € componentes das instalacdes elétricas somente
com pano ligeiramente umido. Nunca jogar dgua.

As 1nstalagdes elétricas foram dimensionadas conforme projeto e
para eletrodomésticos comumente usados em residéncias.

Em caso de sobrecarga momentanea, o disjuntor do circuito atingido
desligard automaticamente. Neste caso, bastard religd-lo. Se ele voltar a
disparar, é sinal de que ha sobrecarga continua ou que estd ocorrendo um
curto em algum aparelho ou no préprio circuito. Solicite entdo, 0s servigos
de um profissional habilitado.
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Ao adquirir um aparelho elétrico verifique se o local escolhido para a
instalacdo € compativel com o previsto em projeto para que O
funcionamento ocorra de modo adequado. A compra de lampadas e
aparelhos deve considerar a voltagem. Excesso de lampadas decorativas
podem causar sobrecargas.

Evite ligar, sem criteriosa avaliagdo, novos pontos aos disjuntores
existentes, hd espaco vazio no quadro para instalacao de novos disjuntores.

O quadro foi executado dentro das normas de seguranca, nao
podendo ter seus disjuntores trocados ou alterados por outros de
capacidades diferentes. Atencao! As partes vivas do quadro devem estar
sempre inacessiveis.

O quadro deve estar sempre livre e desimpedido ndo podendo estar
bloqueado por qualquer objeto que impeca 0 acesso.

Nao é recomendavel abrir furos perto do quadro elétrico.

Equipamentos especiais ou acréscimos instalados que venham causar
perturbacdes nos circuitos elétricos originais apontam para a necessidade de
reavaliacdo do circuito para a nova carga, o que deve ser providenciado pelo
proprietério através da contratagdo de um profissional habilitado. Verificar
também nestes casos a capacidade da chave geral.

Reparos, alteragdes ou acréscimos na rede interna das unidades
devem atender as normas de seguranca e ser realizados por profissional
habilitado com recolhimento da respectiva ART.

Na adaptacdo de tomadas e interruptores em armarios, verifique se o
executor realizou a reinstalacdo de forma correta e com perfeito isolamento.

Atencdo especial na colocacdo de lumindrias e similares, pois o corte
indevido ou emenda inadequada de fios, pode provocar a interrup¢ao de
energia em partes do imovel. Realizar sempre estes servicos com um
profissional habilitado.

Nao desligar o disjuntor que alimenta as luminarias de emergéncia
para que as baterias estejam carregadas em caso de falta de energia.

Realizar uma simulacdo bimensal de falta de energia para verificacao
do funcionamento do sistema de ilumina¢do de emergéncia.

Quando necessario, a substituicdo de componentes elétricos deve ser
feita observando-se a mesma referéncia original.
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Principais problemas elétricos que podem ocorrer e as suas acoes corretivas.

Problema Acao Corretiva
1. A chave L : ,
eral do Pode existir alguma falha no isolamento ou mau contato. Tente religar o
& . |disjuntor, caso volte a disparar, € sinal que ha sobrecarga continua.
quadro estd . : . L
Solicite os servicos de um profissional habilitado.
desarmando
Podem existir folgas (mau contato) que sdo fontes de calor, o que pode
2. Os afetar os disjuntores. O reaperto das conexdes devera resolver a questao.
disjuntores | Verificar se o circuito ndo estd sobrecarregado com a instalagéo de novas
do quadro |cargas, cujas caracteristicas de poténcia sejam superiores as previstas no
estio projeto. Tal fato deve ser rigorosamente evitado.
desarmando | Verificar se existe algum equipamento conectado ao circuito com
com problema de isolamento ou mau contato causando fuga de corrente. Se
frequéncia |este circuito estiver ligado a um DR, verificar se o equipamento
conectado possui compatibilidade com o DR.
Verificar a existéncia de conexdes frouxas e reaperta-las.
3. 0 auadro Verificar se ha algum disjuntor com aquecimento acima do normal,
) Ze provocado por mau contato interno, desligar e substitui-lo.
. , .. ~ | Verificar se ndo ha sobrecarga em algum circuito devido a instalacao de
distribuicdo
novas cargas.
apresenta . o )
. Os chuveiros e aquecedores elétricos, quando funcionam com pouca
aquecimento . . . c A .
saida de agua, podem provocar aquecimento e sobrecarga. A resisténcia
blindada confere a estes aparelhos maior seguranca.
Verificar no quadro de distribuicdo se o disjuntor daquele circuito nao
esta desligado. Em caso afirmativo, religa-lo. Se este voltar a desarmar,
solicitar a assisténcia de técnico habilitado, pois duas possibilidades
odem ocorrer:
4. Parte da |? .. . : . L T
. - |a) O disjuntor estd com defeito e serd necessdria a sua substitui¢cao por
instalacdo .
- . outro novo, de mesma capacidade.
ndo funciona

b) Existe algum curto na instalacdo e serd necessdrio revisar o circuito.
Atencao! Eventualmente pode ocorrer a “queda de uma fase” no
fornecimento de energia, o que faz com que determinada parte da
instalacdo nao funcione. Neste caso, acionar a concessionaria.
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Confirmar no quadro de distribui¢io se o DR esta desligado. Em caso
afirmativo, religd-lo.
Verificar se ndo existe nenhum aparelho conectado ao circuito em

5. DR questdo com problema de isolamento ou mau contato.
desarmando |Se ao religar o DR ele novamente desarmar, solicite a visita de um
com técnico, pois podem estar ocorrendo as seguintes possibilidades:
Jfrequéncia |a) fuga de corrente, provavelmente em funcao do isolamento interno do
equipamento.
b) incompatibilidade entre um aparelho conectado ao circuito € o DR.
¢) anomalia interna na instalacao.
Verificar se o disjuntor no quadro esta desligado. Em caso afirmativo,
6. Chuveiro |religé-lo.
elétrico nao | Verificar se o DR estd desarmado, se for o caso religar.
esquenta a |Verificar se o chuveiro € compativel com o uso de DR.
dgua Verificar a resisténcia do chuveiro. Se for o caso, substitui-la.
Se o problema persistir, solicitar a visita de um profissional habilitado.
Ao perceber qualquer sensacdo de choque elétrico, proceder da seguinte
forma:
Desligar no quadro de distribuicdo a protecdo do circuito do
equipamento.
7. Choques Verificar se o fio terra do equipamento ndo teve sua secao interrompida.
elétricos | Verificar se os fios ndo estdo danificados e se estdao em contato com

alguma parte metalica do aparelho.

Se ndo identificar a ocorréncia de nenhum dos itens acima, o problema
possivelmente estard no isolamento interno do equipamento. Neste caso,
reparé-lo ou substitui-lo.

20. INSTALACAO TELEFONICA

O sistema de telefonia destina-se a comunicagao.

Existem 9 (nove) pontos de telefone nas unidades, sendo 02 (dois) na
suite, 02 (dois) no quarto 1, 02 (dois) no quarto 2, 01 (um) na cozinha e 02
(dois) na sala.

Na drea condominial existem 03 (trés) pontos de telefone, sendo 1
(um) na guarita, 1 (um) na sala da administracdo e 1 (um) na sala de jogos.

Todos os pontos de telefone estdo cabeados.

Contratar a linha com a operadora de sua escolha.

Para instalar os aparelhos, basta liga-los aos pontos existentes.
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MANUTENCAO E CUIDADOS:

Manter a fiacdo telefonica sempre separada da fiacdo elétrica.

Nao molhar as caixas de distribuicao.

Nao utilizar cabos telefonicos para alimentacao elétrica.

Evitar cortes e emendas no cabo.

A revisdo de conexOes, caixas e aparelhos deve ser realizada por
empresa especializada.

Atencao! A administracdo condominial deve fiscalizar as equipes
prestadoras de servico das operadoras, de forma a impedir a interferéncia
sobre cabeamentos e conexdes ja instalados e preservar os sistemas
condominiais existentes.

E comum que instaladores e mantenedores de antenas e outros
equipamentos localizados na cobertura causarem interferéncias nas
condi¢cdes originais, inclusive ocasionando danos nao cobertos por
assisténcia técnica. O Condominio deve manter vigilincia e rigido critério
na autorizacdo de acesso a area da cobertura.

A alteracdo do sistema original acarreta a perda de garantia.

21. INSTALACAO CONTRA INCENDIO

O sistema de protecao contra incéndios compreende um conjunto de
equipamentos, pecas € sinalizacdo necessarias a prevengao e ao combate de
sinistros com fogo.

Os extintores e hidrantes estdo posicionados em todos os pavimentos,
conforme projeto especifico aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

A caixa de hidrante possui mangueira que permite combater o fogo
em qualquer ponto do pavimento.

Os extintores servem para o primeiro combate a pequenos incéndios
e ndo podem ter sua localizacdo alterada, nem o acesso bloqueado.

Incéndios de maior intensidade devem ser combatidos com uso de
hidrantes, exceto se localizados em liquidos inflamaveis e/ou
equipamentos elétricos. As caixas de hidrantes possuem mangueiras que
permitem combater o fogo com seguranca, em qualquer ponto do
pavimento.

Os extintores utilizados neste empreendimento sdo da Classe ABC e
se destinam a combater focos de incéndio em materiais sélidos, fibras téxteis,
madeira, papel, liquidos inflamdveis, derivados de petréleo e equipamentos
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elétricos (motores, transformadores, etc).

Os halls das escadas possuem antecamaras e portas corta-fogo, com a
finalidade de impedir a propagacdo do fogo e proteger a rota de fuga em
caso de incéndio.

Para impedir passagem de fumaca para a rota de fuga, as portas
corta-fogo devem ser mantidas sempre fechadas. O bom funcionamento
das portas corta-fogo depende da conservacdao das molas e fechaduras. E
fundamental que a rota de fuga esteja permanentemente desimpedida,
de forma que é proibido armazenar qualquer material neste trajeto.

O sistema de combate a incéndio foi executado de acordo com
projeto registrado no Corpo de Bombeiros e aprovado mediante Habite-se
da Corporacdo. Modificagcdes ou acréscimos, porventura solicitados em
vistorias subsequentes, deverdo ser implementados pela administragdo
condominial.

O alarme de incéndio é acionado pela quebra do vidro da caixinha
vermelha de incéndio que fica no hall dos elevadores e avisa a portaria
qual o andar que foi acionado.

O sistema de combate a incéndio deve ser objeto da atencao de
todos os proprietarios, visto que o desrespeito as recomendacoes do
Corpo de Bombeiros e a inoperancia ou ma conservaciao dos
equipamentos pode ser causa de recusa para o pagamento de seguros.

Leia com ateng¢do as instrugdes de uso contidas no extintor e,
principalmente, a que tipo de incéndio ele € indicado:

Classe de

A 1 Tipo de Incéndio Extintor Recomendado
Inceéndio

Materiais solidos, fibras téxteis, ¢ )
A : Agua Pressurizada
madeira, papel, etc.

Liquidos inflaméaveis e

B derivados de petroleo

Gas Carbonico ou P6 Quimico

Material elétrico, motores . N e~
C ’ Gas Carbonico ou P6 Quimico
transformadores, etc.

Combate os incéndio das , L.
A/B/C classes A, B e C P6 Quimico

MANUTENCAO E CUIDADOS:

Os equipamentos de combate a incéndio devem ser submetidos a
processo de inspec¢do e manutengdo periddicos.
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Nao utilizar os equipamentos de combate a incéndio para outras
finalidades.

A reserva de 4dgua do reservatorio destinada para o combate a
incéndio ndo pode ser usada para qualquer outro fim.

Nao trancar portas corta-fogo e caixas de hidrante.

Nao tampar sensores de fumaga.

O registro geral do hidrante deve permanecer sempre aberto.

Testar periodicamente a estanqueidade das tubulacdes e registros.

Revisar e recarregar os extintores, conforme o prazo do lacre.

Verificar o estado das mangueiras, pois ao receberem umidade
podem apresentar desgaste. Para tanto apds o seu uso devem ser esticadas e
secas antes de retornarem a respectiva caixa de hidrante;

Verificar semanalmente o funcionamento dos ventiladores do o
sistema de pressuriza¢do da escada, quando houver.

Verificar mensalmente o fechamento das portas corta-fogo, o estado
da sinalizacao e o funcionamento do sistema de alarme.

Inspecionar semestralmente a estanqueidade das tubulagdes, registros
e hidrantes.

Revisar anualmente as mangueiras e hidrantes.

Ao notar um inicio de incéndio, certifique-se, a uma distancia segura,
o que estd queimando e ligue imediatamente para o Corpo de Bombeiros,
telefone 193.

Combata o fogo utilizando o extintor apropriado ao tipo de incéndio.

A alteracdo do sistema original acarreta a perda de garantia.

ATENCAO!
b) As molas nunca devem ser for¢adas para manter as portas corta-fogo na
posicdo aberta. E terminantemente proibida a utilizacio de calcos ou outros
artificios que impecam o livre fechamento destas portas.
b)Nao obstruir, em nenhuma hipdtese, as rotas de fuga (portas corta fogo,
antecamaras, escadas), pois em caso de sinistro, tais atitudes consideradas
gravissimas, poderdo ser observadas em laudo e impedir a obten¢do de seguro.
c) Elevadores nunca devem ser usados em caso de incéndio.

22. INSTALACAO DE GAS

O Ed. Ilha de Maui ¢ dotado de rede prépria de gids GLP para
atender as unidades. A rede é composta de uma central coletiva e de ramais
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de distribuicdo constituidos por reguladores de pressdo, conexdes e
tubulagcdo em polietileno.

Na unidade, o ponto de alimentacdo de gas juntamente com a caixa
de passagem e vélvula encontram-se na cozinha.

O registro de seguranca (regulador) e a mangueira devem ser
providenciados pelo proprietdrio. A mangueira deve ser de plastico PVC
transparente com tarja amarela, cédigo NBR 8613 e prazo de validade. O
registro de seguranca (regulador) deve ter o cédigo NBR 8473, certificacdo
do INMETRO e ser renovado a cada 5 anos.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

Nunca teste ou procure vazamentos num equipamento a gas
utilizando qualquer meio que produza chama ou faisca. Para identificar
vazamento recomenda-se o uso de espuma de sabdo.

Em caso de vazamento, ndo acenda fésforos, ndo use objetos que
produzam faiscas, nem acione os interruptores de luz. Feche as torneiras de
gds, abra as janelas e procure imediatamente um atendimento
especializado.

Colocar sempre bracadeiras na mangueira de gas para evitar
vazamentos.

Mangueiras plasticas ou emborrachadas em contato com partes
quentes dos fogdes podem derreter e causar acidentes. Prefira mangueiras
metalicas.

Sempre que nao houver utilizacao por periodo prolongado, manter o
registro do gas fechado.

Atencao! Os locais onde se situam os aparelhos de géds devem
permanecer sempre bem ventilados. Nao permita o acimulo de géis, nem
bloqueie a ventilagdo.

Atencao! A central de gis ndo pode ser utilizada como deposito, ndo
devendo ser permitida a guarda de qualquer produto combustivel,
equipamento ou dispositivo elétrico.

Nao pendurar objetos nas tubulacoes de gas.

Em caso de vazamento que ndo possa ser eliminado com o
fechamento do registro ou da torneira, chamar uma empresa especializada.

Para qualquer servico de manutencdo ou reforma na instalagdo
procurar uma empresa especializada.

Atencao! Leia sempre os manuais dos fogdes e dos aparelhos a gas.

Verificar mensalmente as condi¢des e a ligacdo da mangueira.
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Verificar a cada seis meses a instalacdo da central e os medidores.

A central de géds estd abastecida com uma quantidade suficiente
apenas para a realizacdo dos testes de funcionamento.

O Condominio deve providenciar o abastecimento da central de gas,
de maneira a atender plenamente o consumo da edificagdo. O zelador deve
estar atento em relagdo ao reabastecimento dos tanques.

A alteracdo da condicao original acarreta perda de garantia.

23. REVESTIMENTOS
23.1. CERAMICOS.

Os revestimentos ceramicos, que em geral compreendem as lajotas,
os porcelanatos, as pastilhas e os azulejos, sdo utilizados para acabamento
de pisos e paredes, especialmente em dreas umidas ou superficies
exteriores.

Nas dreas molhadas, os revestimentos sdo o principal componente
vedante, de maneira que suas juntas precisam estar permanentemente
preenchidas com material especifico chamado rejunte, a fim de garantir sua
estanqueidade. As dreas molhéveis ndo sdo estanques.

O rejuntamento estd sujeito a desgaste por abrasdo, por ataques
quimicos derivados de produtos de limpeza e em func¢do da exposi¢cdo as
intempéries, de maneira que € necessario realizar constante e periddica
manuteng¢do para evitar possivel passagem de 4gua através de pontos
deteriorados.

O rejuntamento também contribui para a aderéncia do revestimento a
base, auxiliando na estabilidade da fixag¢dao dos revestimentos.

Atencao! A empresa garante que todo o material ceramico
aplicado em um mesmo ambiente é de mesma referéncia, portanto,
nao se responsabiliza por possiveis diferencas de tonalidade entre as
pecas, originarias do processo de fabricacao.

Antes de promover qualquer tipo de modificacio em seu imovel,
verifique se o revestimento ceramico aplicado ainda faz parte da linha de
producdo dos fabricantes ou da disponibilidade dos fornecedores.

E recomenddvel manter uma quantidade minima de cada tipo de
revestimento para caso de necessidade futura.
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MANUTENCAO E CUIDADOS:

Na limpeza dos revestimentos utilizar pano iumido ou sab@o neutro e
agua, nao usar produtos corrosivos ou abrasivos, nem escovas ou vassouras
de cerdas duras.

Os revestimentos foram vistoriados por ocasido da entrega, portanto,
muito cuidado com o transporte e deslocamento de moveis e objetos
pesados. Nao arrastar e evitar impactos. A substituicdo de pecas quebradas
apos a entrega € de responsabilidade do usudrio.

Nao raspar incrustacdoes com espatulas metalicas, utilizar espatulas
plasticas.

Se aparecerem manchas de umidade no teto da sua unidade, verifique
de inicio, o estado do rejuntamento do piso do ambiente imediatamente
superior.

Inspecionar o rejuntamento a cada 6 meses € recompor sempre que
for constatado algum desgaste.

A percolagdo de 4gua para o substrato através de pontos falhos e
fissuras no rejunte, concorre para sua degradacdo, podendo originar
infiltracdes e descolamento de pecas de revestimento.

Utilizar para o rejuntamento os produtos especificos existentes no
mercado, verificando sempre a validade.

Nos moveis sobre revestimentos ceramicos utilizar protetores de

feltro ou similar.

CERAMICA E PORCELANATO

a) Limpar com sabao neutro e pano iumido ou esponjas.

b)O brilho pode ser conservado através de ceras e detergentes especiais,
encontrados em casas especializadas.

c) Nao usar detergentes agressivos, dcidos ou soda cdustica, bem como escovas e
produtos concentrados de amoniaco que atacam o esmalte e rejuntamento.

d) Evitar lavagem excessiva e tomar cuidado nos encontros de paredes e tetos.

e) Semestralmente, revisar o rejuntamento. Atencdo especial para as areas dos
chuveiros, onde a dgua quente com sab3o ataca o rejunte e 4areas externas
expostas as intempéries.

f) A lavagem com bomba de pressurizagao acentuam o desgaste do rejunte.
g)Atencao! Na instalacdo de telas de protecdo, grades ou equipamentos, procurar
ndo danificar o revestimento e tratar os furos com silicone ou mastique para evitar
a infiltracdo de dgua e suas consequéncias danosas.
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23.2. GRANITOS, MARMORES E PEDRAS DECORATIVAS.

No empreendimento Ilha de Maui foi utilizado granito nas soleiras,
peitoris e bancadas.

Granitos, marmores e pedras com sdao um produto da natureza, tem
composi¢cao muito variada e a presenca de silicatos ferrosos podem favorecer o
aparecimento de pontos de oxidacao.

Os marmores e granitos de tonalidades branca podem apresentar
manchas de oxidacdo (amareladas) em contato com contra pisos ou paredes,
ndo ha como prever quais chapas ou ladrilhos dardo esse tipo de reacao. Eles
também podem apresentar pequenas micro-fissuras em sua superficie, que ndo
podem ser constatadas nas chapas ou ladrilhos, mas que, em contato com a
sujeira natural do uso cotidiano podem ficar realgados, isto €, com aparéncia
mais escura em relacdo ao restante da pedra, apresentando pequenas marcas
escuras.

Os marmores e granitos escuros sao especialmente sensiveis a riscos e
manchas de produtos acidos, pois as dreas afetadas apresentam manchas
esbranquicadas, em funcio da cor escura do material.

Os mdarmores e granitos em geral, em especial os marmores bege e
branco, podem apresentar, quando em contato prolongado com um contra piso
umido, fendmeno de eflorescéncia, que é causado pela reagdo da 4gua em
evaporacdo com a matéria mineral da pedra, gerando a formacdo de cristais
sobre as mesmas, que tendem a sumir tdo logo o contra piso seque, embora este
processo de secagem possa demorar. No caso da eflorescéncia, o piso deve ser
molhado o minimo possivel, pois os processos de lavagem convencionais s
irdo piorar as reacoes. Chamar um especialista apds a constatagao do problema.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

O armazenamento de pecas deve ser feito sempre mantendo face polida
com face polida e face rugosa com face rugosa para evitar arranhoes.

Pela natureza porosa das pedras, produtos como refrigerantes, 6leos em
geral, graxa, vinho, vinagre, limdo, urina, ferrugem, 4dgua sanitaria, 4cido,
detergente corrosivo, produto quimico ou corantes atacam a superficie, podendo
ocasionar manchas e perda do brilho. Sempre que houver contato com estas
substancias a superficie deve ser limpa o mais breve possivel com pano
absorvente para minimizar o aparecimento de manchas.

Madeiras e metais deixados sobre as pedras poderdao causar manchas.

Para a lavagem de pedras utilizar sabdo neutro ou produtos de limpeza
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proprios para pedras.

Na limpeza didria de materiais polidos utilizar pano macio ou
escova/vassoura de pelo. Caso necessario aplicar um pano umedecido bem
torcido e em seguida secar com pano macio. Sempre que possivel evitar a
lavagem.

Jamais use na limpeza de marmores e granitos produtos abrasivos ou
com principio ativo forte, tais como sapolio, cloro liquido, dgua sanitéria,
amoniaco, hipocloreto de sddio, soda caustica, querosene, removedores ou
acidos. Eles podem danificar permanentemente a sua pedra. Caso isto aconteca,
chame uma empresa especializada em restauracdo de marmores e granitos.

Para evitar danos e mesmo acidentes, ndo se deve pisar ou fazer esforco
excessivo sobre as bancadas.

Nos moveis sobre pedras polidas utilizar protetores de feltro ou similar.

As pedras aplicadas foram vistoriados por ocasido da entrega, portanto,

muito cuidado com o transporte e deslocamento de moéveis e objetos pesados.
Nao arrastar e evitar impactos. A substituicdo de pecas quebradas apds a
entrega € de responsabilidade do usuario.

Vasos de plantas colocados diretamente sobre a pedra podem causar
manchas.

Para a recolocacdo de pecas observar o tipo de argamassa adequado para
cada tipo de pedra, especialmente em relagdo a cor.

O rejuntamento deve ser inspecionado e revisado a cada 6 meses.

GRANITOS E MARMORES

a) Utilizar para a limpeza pano umido e sabdo neutro ou produtos especificos
existentes no mercado.

b) Lavagem excessiva causa desgaste no rejuntamento entre as pegas.

c) Evitar o uso de cera para polimento em pisos, pois podem ficar
perigosamente escorregadios e com o tempo haverd perda do brilho natural.

24. ESQUADRIAS
24.1. ESQUADRIAS EM MADEIRA E RODAPES

As esquadrias em madeira utilizados no empreendimento Ilha de Maui
compreendem os caixilhos, alisares e portas em material prensado importado
tipo MDF com acabamento polido fornecido pela industria PORMADE.

Os rodapés sdo componentes construtivos que arrematam o encontro dos
pisos com as paredes.
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Os rodapés utilizados sdo de madeira prensada do tipo MDF fornecido
pela PORMADE.

As imperfeicOes naturais como nds, revezos, variacdo de tonalidades,
veios diferenciados e a granulagdo em partes da madeira ndo sdo defeitos, pois
dao autenticidade a madeira e comprovam ser um produto que se originou da
natureza. Enfatizamos que a madeira clara, em contato com liquidos podem
apresentar manchas.

Nas dreas molhadas, os alisares estdo preventivamente afastados em pelo
menos 1 cm do nivel do piso.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

Para propiciar melhor protecdo e brilho recomenda-se um enceramento
periddico. Para a limpeza de portas encerradas ou polidas ndo utilizar d4gua, usar
flanela seca ou produtos especificos para lustrar.

O fechamento das portas com forca excessiva poderd causar trincas na
madeira e na parede_além de danos as fechaduras e aos caixilhos, ndo cobertos
por assisténcia técnica.

As portas mantidas na posicdo fechada evitam empenamentos e danos
pela acdo do vento. Se desejar manter a porta na posi¢ao aberta, providenciar
necessariamente um prendedor para preserva-la de danos por baque.

Para limpeza das fechaduras e ferragens, usar uma flanela simples ou
escova de pelo evitando qualquer tipo de produto abrasivo.

Portas pintadas devem ser limpas com dgua e sabdo neutro. Jamais
utilizar produtos 4cidos ou a base de amoniaco.

Proteger da 4gua os rodapés e a parte inferior das portas para evitar
danos.

O MDF ndo pode ser molhado e no caso de entrar em contato com 4gua,
devem ser imediatamente seco.

Atencao! A limpeza dos ambientes com componentes em madeira deve
ser feita apenas com pano umido. Evite lavar os ambientes para que dgua em
excesso nao atinja a parte inferior das portas e os rodapés, o que pode promover
tufamento, apodrecimento ou manchas.

Reapertar de tempo em tempo os parafusos das dobradicas e fechaduras.

As portas e ferragens nio estdo dimensionadas para receber aparelhos de
gindstica ou equipamentos que causem esfor¢os adicionais.

Lubrificar periodicamente as dobradicas e fechaduras com pequena
quantidade grafite em p9, ndo utilize 6leos lubrificantes.
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Quando o imovel ficar sem uso por muito tempo, deixar as portas dos
armarios abertas para evitar mofo.

A fixacdo de materiais sobre a estrutura das portas acarreta a perda da
garantia.

A garantia ndo abrange problemas resultantes da exposicao a dgua ou
umidade, manchas geradas pela aplica¢do de produtos agressivos e deterioragao
da madeira provocados por fungos ou outras manifestacdes nocivas como
insetos ou micro-organismos, originarias do local de instalacdo, em func¢do da
composi¢do organica natural da madeira.

Os produtos PORMADE vem de fabrica com o acabamento "VERNIZ
ACABADO", de maneira que a aplicacdo de vernizes, pinturas ou qualquer outro
tipo de acabamento, ocasiona a perda da garantia.

24.2. ESQUADRIAS EM ALUMINIO

As esquadrias de aluminio sdo destinadas a promover a vedagdo de
aberturas de ventilacdo/iluminacdo dos ambientes habitacionais. Estas
esquadrias mesmo sujeitas a movimentagdes durante a abertura e o fechamento,
devem preservar a estabilidade e estanqueidade.

As esquadrias de aluminio foram confeccionadas com perfis fabricados
pela Belmetal, linha Imperial Line e pela Alupari, linha Inova (muro e
clausura).

As esquadrias foram instaladas sobre contramarcos em aluminio vedados
com silicone, sendo suficientemente resistentes para suportar a acao do vento e
outros esforcos aos quais estdo sujeitos.

As folhas moveis devem correr suavemente sobre as guias sem esforgo.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

V4

E necessario vistoriar a cada ano a esquadria, especialmente quanto a
ocorréncia de vazamentos.

As borrachas das esquadrias podem ressecar com o tempo, devendo ser
substituidas, quando necessario, para nao interferir em seu desempenho.

Os produtos utilizados na vedacgdo, geralmente o silicone, possuem prazo
de validade, devendo ser verificados a cada 6 meses e recompostos sempre que
necessario.

As borrachas e o produto vedante ndo podem ser removidos em hipGtese
nenhuma ja que sao os responsaveis por garantir a estanqueidade.

Os parafusos dos fechos devem ser reapertados anualmente.
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Para a retirada de p6 ou poeira, usar apenas flanela seca ou pano macio.

Tintas, cal, 4cidos, cimento, gesso, produtos quimicos em geral e
derivados de petréleo como removedores e thinner, atacam o aluminio,
mancham a anodizacdo e tornam a pintura opaca. O local atingido deve ser
limpo imediatamente com pano seco.

A limpeza das pecas de aluminio deve ser feita com pano macio
umedecido ou detergente neutro a cada 12 meses em zona urbana e a cada 3
meses em zona maritima ou industrial.

Nao usar formulas de detergentes com saponaceos, esponjas de aco ou
qualquer outro material abrasivo.

Limpar periodicamente os componentes das esquadrias (fechos,
roldanas, bracos, dobradigas, ...).

As janelas e portas de correr exigem que seus trilhos inferiores sejam
sempre limpos, para se evitar o acimulo de poeira, que vao se compactando
pela acdo de abrir e fechar, transformando-se em crostas de dificil remocao e
que causam o desgaste das roldanas.

Manter as guias sempre limpas, lubrificando-as periodicamente com
pequena quantidade de vaselina, liquida ou em pasta.

Graxa ou 6leo ndo podem ser utilizados nas articulagdes e roldanas,
porque estes produtos podem conter dcidos e aditivos que causem manchas.

Os orificios dos trilhos precisam ser limpos com frequéncia, evitando
entupimentos por acimulo de sujeira e transbordamento de dgua para o interior.

Nao utilizar objetos cortantes ou perfurantes para auxiliar na limpeza de
"cantinhos" de dificil acesso. Esta operacdao deverd ser feita com o auxilio de
um pincel de cerdas macias.

Antes de executar qualquer tipo de pintura é necessdrio proteger as
esquadrias com fitas adesivas de PVC. Evite a utilizacdo de fitas tipo "crepe",
pois costumam manchar a esquadria quando em contato prolongado. Remova a
a fita protetora ap6s o término da pintura.

Caso haja contato da tinta com a esquadria, limpar imediatamente,
enquanto fresca, com pano seco € em seguida com pano umedecido em solugao
de dgua e detergente neutro.

N3ao € permitida a furacdo de elementos de aluminio.

Nao sdo cobertos pela garantia qualquer alteracdo nas caracteristicas
originais da esquadria e os danos resultantes de esfor¢co excessivo, baques ou
abalroamentos, pois caracterizam manuseio inadequado da esquadria.
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CUIDADO COM AS ESQUADRIAS DE ALUMINIO

a) Limpar a esquadria periodicamente com pano macio € seco.

b)Evitar o contato com cimento, cal, gesso e acidos. Caso ocorra, remover
imediatamente com pano umido e depois passar flanela seca.

c¢) Limpar os cantos de dificil acesso com pincel de pelos macios.

d)Nao utilizar na limpeza, palha ou 12 de aco ou outros materiais abrasivos.

e) Para evitar infiltracdes, ndo tirar as borrachas ou produtos de vedacao.

f) Para remover respingos de tinta a 6leo, graxa ou produtos de vedacao, passar
um solvente tipo Querosene, ndo usar thinner.

24.3. ESQUADRIAS EM FERRO

No Ed. Ilha de Maui, as esquadrias em ferro sdo utilizadas para o
fechamento dos seguintes ambientes: Sala do gerador, sala do QGBT e
medidores, sala do gas, casa de maquina e casa de bomba.

As esquadrias de ferro em chapa metélica foram fabricados pela Oficina
Irmaos Walter.

O material ferroso oxida quando em contato com gases nocivos ou
umidade, necessitando por isso de cuidados para prolongar sua durabilidade.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

Nas esquadrias de ferro € preciso fazer manutengOes preventivas
constantes para evitar o aparecimento da ferrugem, reacdo quimica que pode
comprometer a durabilidade do metal.

As esquadrias metalicas recebem protecdo em 2 camadas de pintura a
primeira de preparacdo (fundo 6xido de ferro ou tinta zarcdo) e a segunda de
acabamento (tinta esmalte).

Sempre que a pintura apresentar sinais de desgaste deve ser renovada.

As esquadrias de ferro devem ser preservadas do contato com produtos
quimicos.

Quando houver componentes de borracha e uso de vedantes, os mesmos
possuem prazo de validade e devem ser renovados sempre que necessario.

Nao sdo cobertos pela garantia qualquer alteracdo nas caracteristicas
originais da esquadria e os danos resultantes de esfor¢o excessivo, baques ou
abalroamentos, pois caracterizam manuseio inadequado da esquadria.
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24.4. FERRAGENS PARA ESQUADRIAS

Nas esquadrias as principais ferragens utilizadas sdo dobradigas,
fechaduras, macanetas, puxadores e guarnigdes.

Além de propiciar seguranga e privacidade ao ambiente, a fechadura e a
macaneta dao acabamento a porta.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

Para a limpeza das macanetas e guarni¢cdes, usar flanela limpa e
umedecida em dgua e sabdo e secar com flanela seca e limpa.

A cada 6 meses utilizar grafite em p6 para lubrificar os cilindros das
fechaduras.

Para melhor desempenho lubrificar anualmente a parte interna da
fechadura (maquina) com graxa.

Em locais de maresia ou grande umidade, a limpeza deve ser feita a cada
meés, pois o ambiente agressivo prejudica a durabilidade do revestimento.

Com o movimento continuo de abrir e fechar, o parafuso ou o pino de
fixacdo das macanetas pode afrouxar, neste caso realizar o reaperto.

Se alguma ferragem danificou ou, simplesmente, pretende trocar por um
outro modelo, esteja atento a compatibilidade das furacoes.

As molas hidraulicas possuem garantia de acordo com o fabricante. O
ajuste da regulagem deve ser realizado sempre que necessario pelo proprio
usudrio.

25. PINTURA

A pintura tem por finalidade dar acabamento as superficies, protegendo
e ornamentando os ambientes com utilizacdo de cores e texturas.

A pintura dos ambientes, no pav. térreo e pav. lazer foram realizadas em
duas demdos com tinta Tinta acrilico acetinada, efeito camuca, cor cadeira de
balango, PG. 173 e Tinta PVA, cor branco gelo, sobre base em massa corrida.

Pinturas em varandas ou dreas externas devem ser previamente
comunicadas ao sindico, em virtude da padronizacao da fachada.
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MANUTENCAO E CUIDADOS:

Para que seu imdvel mantenha uma aparéncia sempre nova ¢
recomenddvel realizar uma pintura geral a cada 2 ou 3 anos.

Com o tempo, a pintura escurece um pouco e fica naturalmente
"queimada", especialmente nas dreas sujeitas a incidéncia de raios solares. Evite
a exposi¢ao prolongada de dreas internas pintadas usando persianas ou cortinas.

Nunca faga retoques em pontos isolados. Se necessario pinte toda a
parede ou comodo. Repintar com a mesma especificagcdo original.

Por ocasido da manuteng¢do, corrigir as microfissuras que naturalmente
aparecem em func¢do da acomodacgdo e do carregamento da estrutura.

Em func¢do da excessiva umidade de nossa regido, a pintura em &reas
molhadas ou em ambientes fechados € suscetivel ao aparecimento de fungos,
portanto, deve-se manter os ambientes sempre bem arejados e se possivel com
boa luminosidade natural.

A elimina¢do de colonia de mofo enquadra-se como manutencao e deve
ser retirada com a aplicacdo de solu¢do de dgua e dgua sanitiria na propor¢ao
de 3 para 1.

Na manuten¢do de dreas molhadas ou ambientes pouco arejados e com
baixa incidéncia de luz natural, é recomendével o uso de produtos especificos
(antimofo).

Evitar atrito sobre as superficies pintadas, pois a abrasdo pode remover a
tinta e deixar manchas. Nao utilizar esponjas asperas, buchas, 13 de aco, lixas e
jatos de pressao.

Evitar o contato com dacidos, alcool e produtos de quimicos sobre a
pintura.

Impedir a permanéncia de dgua sobre as superficies pintadas.

N3ao limpar tinta PVA com dgua ou pano umido.

Para remocao de sujeiras e poeiras utilizar espanadores ou flanelas.

Para manchas de gordura, limpar com dgua e sabao neutro.
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LIMPEZA E PRESERVACAO DE SUPERFICIES PINTADAS
a) Nunca esfregue as paredes. Pequenas manchas devem ser limpas suavemente
com pano branco umedecido com agua, exceto se a tinta for PVA.
b) Portas polidas ndo devem ser limpas com 4gua. Use flanela seca ou produtos
especificos.
c) Nao use produtos acidos ou a base de amoniaco para limpeza de portas
pintadas. Use pano umedecido com dgua e sabao neutro.
d) Eliminar as colonias de mofo com esponja ou pano limpo umedecido em
solucdo de 4gua e dgua sanitdria.
e) O uso de 4dgua quente (presenga de vapor) concorre para a proliferacdo de
mofo. Neste caso, usar produtos mais especificos para o combate das coldnias.
f) E aconselhdvel dar 2 demios de esmalte sintético nas esquadrias de ferro
(portdes, grelhas, etc) a cada 12 meses para boa conservacao dos mesmos.
g) Nunca misture dgua sanitdria com produtos que contenham amoOnia: essa
combinacdo libera vapores toxicos.

26. FORRO.

Na area condominial foram utilizados dois tipos de forro. O forro em
gesso acartonado foi aplicado na sala de jogos, saldao gourmet, hall, saldao
infantil, sala de gindstica, churrasqueira, hall social e hall dos elevadores.
Enquanto que a placa de gesso, fornecida pela MULTIGESSO, foi utilizada nos
seguintes ambientes: cozinhas, banheiros, home cinema, apoio, deposito,
guarita, vestidrio, sala da administracdo, gerador e subestacao.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

N3ao colocar ganchos ou suportes para pendurar vasos ou outros tipos de
objetos nos forros em gesso, pois estes ndo estdo dimensionados para suportar
peso extra.

Nao fixar equipamentos de som, luminérias e outros acessorios pesados
diretamente no forro de gesso.

Evitar qualquer tipo de impacto direto que possa causar dano ao forro.

N3ao utilizar pano imido na limpeza do forro de gesso.

Nos forros das dreas molhadas, mantenha o ambiente sempre bem
ventilado para evitar o aparecimento de mofo, causado pela umidade propria da
regiao.
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O vapor d'dgua, originario de banhos quentes ou do preparo de
alimentos, também propicia um ambiente favordvel a proliferacdo de fungos,
que se ndo forem removidos, mancham progressivamente o forro.

Elimine o foco de contaminac¢do, borrifando uma mistura de dgua e dgua
sanitaria na propor¢do de 3 para 1 e a seguir limpe suavemente com esponja ou
pano umido.

Os forros em area umidas devem ser repintados com mais frequéncia,
preferencialmente com produtos especificos (anti-mofo).

Caso o forro apresente mancha de infiltracdo, o fato € geralmente
explicado por 2 situagdes: o rejunte do ambiente superior precisa de
manutencdo ou hd uma peca danificada no sistema hidrossanitario. Comunicar
o responsavel pela unidade superior para verificar e promover o reparo. De
imediato, examinar o estado do rejuntamento, estando este integro, € provavel
que o problema seja com a tubulagdo ou conexoes.

Os forros rebaixados nas areas molhadas permitem que problemas com
as canalizacdes do pavimento superior, sejam corrigidas por baixo sem
necessidade da quebra do piso do ambiente superior.

27. VIDRO.

Os vidros sao materiais utilizados na vedagdo de ambientes que
permitem a passagem de luz.

As unidades possuem vidros fumé de 4 e 8§ mm.

Os vidros possuem espessura compativel com a resisténcia necessaria
para o uso ordinario.

A garantia do vidro aplica-se apenas a problemas com a instalagdo,
guarni¢Oes e acessOrios.

A garantia da integridade das laminas de vidro em relacdo a quebras,
trincas e arranhOes; extingue-se no momento do recebimento da unidade
habitacional ou do ambiente condominial.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

Limpar periodicamente os vidros com pano umedecido com dgua limpa,
alcool ou produto especifico existente no mercado.

Fazer a manuten¢do das vedagdes e fixacdes dos vidros a cada ano.

Revisar anualmente molas, dobradigas, roldanas e acessorios.

Durante a limpeza, evitar impactos sobre os vidros e ndo utilizar
utensilios pontiagudos ou abrasivos que possam causar arranhoes.
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Caso o usuario opte pela aplicacdo de pelicula, observar se o aplicador
recoloca as borrachas e nao danifica a vedacao.

O uso de forca excessiva, baques ou abalroamentos que causem quebras,
trincas, riscos e outros danos aos vidros, caracterizam gasto por uso ordinario
ou manuseio inadequado, ndo cobertos por assisténcia técnica.

28. ANTENA

A antena coletiva é um sistema de recepcao e distribuicdao dos sinais de
televisdo aberta para todas as unidades habitacionais compostos por antena
externa, amplificadores, filtros e pontos de ligacao.

A antena externa de cobertura visa captar as transmissoes através sinal
por via aérea, geradas pelas emissoras de rdadio e de televisdao. Os
amplificadores e filtros eletrOnicos destinam-se a fazer a equalizagcdo do sinal de
som e imagem recebido pela antena e transmiti-lo para os pontos de ligacdao por
via de cabos coaxiais. Caixa de passagem interna onde estd a espera do cabo
coaxial destinado a cada unidade. Os pontos de ligacdo sdo aqueles no interior
da unidade onde se deve conectar a TV.

Os pontos de ligagdo da area condominial estdo localizados na sala de
administracdo, saldo gourmet, sala de jogos, home cinema, sala de gindstica,
saldo de festas infantil e churrasqueira.

Caso planeje a instalacdio de TV por assinatura, a tubulacdo foi
dimensionada para permitir a passagem deste cabo adicional.

Atencao! O cabeamento entre a unidade e os pontos de TV por
assinatura € de responsabilidade do prestador de servico com base no contrato
de adesdo formalizado entre o proprietdrio e a operadora.

A operadora contratada deve fornecer cabeamento independente e
realizar a instalacdo sem interferir no cabo existente da antena coletiva.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

Caso deseje alterar a localizagdo de um ponto de ligacdo de antena,
contratar uma empresa especializada.

A revisdo e manuten¢do dos componentes deve ser realizado por servico
especializado contratado pelo Condominio.

Atencao! A administracdo condominial deve fiscalizar as equipes
prestadoras de servico, de forma a impedir a interferéncia sobre cabeamentos e
conexoes ja instalados e preservar os sistemas condominiais existentes.

A alteragdo do sistema original acarreta a perda de garantia.
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IMPORTANTE!
a) Sempre que necessdrio, o ajuste de sinal da antena coletiva deve ser
solicitado a0 Condominio. Ndo se deve realizar ajustes particulares ou abrir
caixas de passagem por conta propria.
b) O Condominio deve contratar servico especializado para a realizacdo dos
ajustes ou reparos na antena coletiva de forma a preservar a qualidade do sinal
para todos os condominos.
c) Os ajustes de sinal ou reparos no cabo das TV por assinatura deverdao ser
tratados diretamente com a empresa contratada pelo condomino.
d) As ligacoes de TV por assinatura deverdo ser realizadas com cabo
independente, ndo devendo ser utilizado o cabeamento da antena coletiva.

29. CONDICIONADORES DE AR

O Ed. Ilha de Maui foi entregue com dois aparelhos de ar
condicionado do tipo split no saldo de festas gourmet (24.000 Btu’s), dois
aparelhos de ar condicionado do tipo split no saldo de festas infantil (24.000
Btu’s), um aparelho de ar condicionado tipo split, no home cinema (9.000
Btu’s), um aparelho de ar condicionado tipo split, na academia (18.000 Btu’s) e
um aparelho de ar condicionado, tipo caixa, na administracdo (9.000 Btu’s).

A instalacdo dos dutos dos split foram executados pelo fornecedor
SETEC.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

Os aparelhos, os drenos e os extravasores das caixas de ar condicionado
devem ser periodicamente limpos para evitar entupimentos e retorno de agua
para o ambiente interno.

Recomenda-se que por ocasido da colocac¢ao do aparelho seja colada na
parte inferior da caixa uma lamina de borracha para melhorar a vedagao.

A 1instalagdo de condicionadores nas caixas € de responsabilidade do
usudrio.

E recomendédvel observar durante a instalacio se a mangueira do
aparelho foi devidamente encaixada na tubulacdo de drenagem, a fim de evitar
vazamentos.

A alteragdo do sistema original acarreta a perda de garantia.
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IMPORTANTE!
a) Nao instalar os aparelhos em locais onde houver emissdo de gas, umidade,
radiacao de calor, incidéncia direta de luz solar ou concentracdo de acidos.
b) Providenciar sempre o aterramento dos aparelhos.
c) Antes de realizar limpeza ou manutengdo desligar o aparelho da tomada.
d)A limpeza do aparelho deve ser feita com pano seco e macio. Nao usar
produtos quimicos, nem agua.
e) Aguardar pelo menos 3 minutos para religar o aparelho quando este estiver
no modo refrigeracao.
f) Chamar um técnico quando o aparelho ligar e desligar sozinho, cair 4gua em
seu interior ou se 0s cabos estiverem excessivamente quentes.
g2)A limpeza dos drenos das caixas de ar condicionado e dos filtros dos
aparelhos deve ter periodicidade semestral.
h) As caixas, além do dreno, possuem outro orificio para funcionar como
ladrao. O funcionamento deste dispositivo, lancando 4gua fora da tubulagao,
evidenciara a necessidade de limpeza do dreno principal.

30. IMPERMEABILIZACAO

Tratamento utilizado para a protecdo contra a passagem indesejavel de
fluidos.

No Ed. Ilha de Maui as areas do Pav. Lazer, como: cobertura da
churrasqueira, garagem, quadra poliesportiva, deck da piscina, playground e
area de acesso a pedestres foram impermeabilizadas com manta asféltica,
aplicada pela empresa especializada Pardal.

Nas dreas molhadas das unidades o revestimento atua como principal
material vedante, de maneira que € muito importante a permanente manutencao
do rejunte entre as pecas, a fim de impedir passagem de dgua para a unidade
abaixo através de pontos desgastados.

Para auxiliar no desempenho da vedacgdo, as dreas molhadas receberam
pintura asféltica (banheiros e sacada).

Os ambientes impermeabilizados com manta ndo devem ter 0os pisos
perfurados, a fim de preservar a estanqueidade e a garantia do produto.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

A perfuracdo de dreas impermeabilizadas, bem como a realizacdo de
obras nos ambientes com manta, acarreta a perda de garantia da
impermeabilizacao.
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Evitar a limpeza nas dreas molhadas com &cidos ou soda caustica, que
por seu alto poder de corrosdo, atacam o rejuntamento dos pisos e podem
provocar infiltragdes.

Inspecionar a instalacdo de antenas, hastes, equipamentos de playground
entre outros sobre as areas impermeabilizadas.

Verificar anualmente a presenga de carbonatacdo e fungos sob as dreas
impermeabilizadas com manta.

Evitar expor a manta a aquecimento nao previsto e a acdo de acidos.

A alteracdo do sistema original acarreta a perda de garantia.

31. ELEVADORES.

Sa@o equipamentos destinados a mover bens ou pessoas verticalmente ou
diagonalmente.

O Ed. I1ha de Maui ¢ servido por 03 (trés) elevadores, sendo 02 (dois)
destinados a utiliza¢do social e o outro para servigo.

Os elevadores foram fabricados e montados pelo Grupo AMG
elevadores (Orona) em atendimento a legislagio e as normas especificas.

A porta dos elevadores sociais medem 0,80 x 2,10, a dimensao da cabine
¢ de 1,35m de largura, 1,45m de profundidade, 2,20m de altura e a capacidade
de carga para 825kg (11 pessoas). A porta do elevador de servico mede 0,80 x
2,10m, a dimensao da cabine € de 1,20 de largura, 1,20m de profundidade,
2,20m de altura e a capacidade de carga de 630 kg (8 pessoas)

O transporte de modveis e/ou de grandes volumes deve ser feito pelo
elevador de servico. Consulte o zelador sobre a necessidade de utilizagao de
capa protetora.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

Por se tratarem de equipamentos complexos e sensiveis que transportam
pessoas, somente empresas especializadas devem realizar os servigos de
manutenc¢ao e conservagao dos elevadores.

O Condominio obriga-se a firmar contrato de manutencdo preventiva
com o fabricante ou empresa especializada, a fim de manter a garantia do
equipamento e a seguranga dos usudrios.

A empresa contratada € a responsdvel pela instrucdes de seguranca a
equipe condominial, de maneira que esta esteja treinada sobre os procedimentos
adequados para o resgate de pessoas em caso de parada do elevador.
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CUIDADOS COM O ELEVADOR
a) Apertar o botao de chamada apenas uma vez.
b)Quando a porta abrir, verificar se a cabina se encontra no pavimento.
c) Observar o nivel entre o piso do pavimento e o piso do elevador.
d)Nao ultrapassar, em nenhuma hipoétese, a capacidade de passageiros ou carga,
indicada no interior da cabina.
e) Nao permitir que criangas trafeguem sozinhas nos elevadores.
f) Nao reter o elevador no andar, além do tempo necessario ao transbordo.
g)Nao fumar no interior da cabina.
h)Em falta de energia ou parada repentina, solicitar auxilio externo, através do
interfone ou do alarme. Nunca tentar sair sozinho do elevador.
1) Nunca tentar retirar passageiros da cabina, quando o elevador parar entre
pavimentos, pois isto € um procedimento de alto risco.
J) Nao entrar em um elevador caso a luz esteja apagada.
k) Nao pular ou fazer movimentos bruscos dentro da cabine.
1) Em caso de ruidos ou vibra¢cdes anormais, comunicar ao zelador.

32. LUZ DE EMERGENCIA E GERADOR

Em caso de interrup¢cdo no fornecimento de energia elétrica pela
concessiondria local, o prédio possui gerador projetado para atender as unidades
(um ponto elétrico na cozinha, ao lado do balcao) e area condominial.

O equipamento modelo Stemac, linha diesel, de 180kvA — 220/127V, 60
Hz, estd programado para entrar automaticamente em funcionamento em caso
de falta de luz.

O compartimento do gerador ndo possui ralo, pois o despejo de 6leo na
rede de esgoto contamina o solo e a dgua.

O edificio também possui lumindrias de emergé€ncia para garantir o
transito de pessoas nas areas de circulagdo, halls, subsolo e escadarias.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

A manutencdo do gerador deve ser realizada por empresa especializada.

O Condominio obriga-se a firmar contrato de manuten¢do com empresa
especializada, a fim de manter a garantia e o bom funcionamento do gerador.

O Condominio deve promover o treinamento de seus funciondrios para a
operacdo do gerador.

Atencao! Somente o funciondrio treinado deve manusear o gerador, pois
a operacdo inadequada pode ocasionar a queima de componentes € outros
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danos.

O gerador € instalado com uma quantidade de combustivel suficiente
apenas para a realizacdo dos testes de funcionamento.

O Condominio deve providenciar o abastecimento integral do tanque do
gerador, de maneira que o equipamento esteja em condi¢do plena de uso no
caso de falta de energia. O zelador deve estar atento em relacdo a manutengdo
do nivel de combustivel do tanque em condi¢do permanentemente adequada.

As baterias das luminérias de emergéncia possuem vida util e precisam
ser renovadas periodicamente. A autonomia da lumindrias é de no minimo de 3
horas e mdxima de até 6 horas. No caso da lampada ndo acender ou a bateria
ndo carregar, verificar os fusiveis internos que podem queimar.

Nao ocorrendo falta de energia com frequéncia, para prolongar a vida
util da bateria, retirar o plug da tomada e deixar a lampada descarregar, a seguir
recolocar o plug na tomada deixando recarregar com a chave comutadora na
posicao desligada por 24 horas. Este processo deve ser repetido a cada 2 a 3
meses.

A lumindria de emergéncia ndo pode ser atingida por 4gua, nem estar em
ambiente excessivamente aquecido ou umido.

33. SAUNA.

Ambiente aquecido que proporciona o aumento da temperatura corporal
e acelera as fungdes vitais.

A sauna faz parte da drea de lazer do prédio e € composta por 2
ambientes: o saldo com chuveiro e a sala do gerador de vapor.

O equipamento € um gerador de vapor, Modelo Sauna Life Standart, de
12 kw, trifésico, de 220V.

O banho de contraste, resfriamento repentino com a agua fria, apos a
sauna, origina vasoconstricado € o grande volume de sangue se dirigindo do
tegumento externo para os vasos internos, constitui verdadeira e benéfica
gindastica vascular para individuos com vasos ainda elasticos.

As pessoas de boa saude, jovens e adultos, suportam perfeitamente a
sauna, nao havendo contra-indicagoes.

Nos individuos que tém a hipotensdo, se ndo previstas medidas e
precaucdes especiais, entre as quais a reducdo do tempo de permanéncia na
camara térmica, pode surgir um estado de prostracdo e sonoléncia.

Nos hipertensos, mesmo de média elevagao da pressdo arterial, somente
podem usar a sauna apds acurado exame cardioldgico e permissdao médica.
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MANUTENCAO E CUIDADOS: (Fonte bibliogrifica: Medicina Hidrolégica
- benedictus Méario Mourao, 1992.)

Evitar a permanéncia prolongada na sauna, pois a perda liquida pode
gerar reacOes indesejaveis.

O tempo maximo recomendavel ndo deve ultrapassar 20 minutos.

Evitar o uso diario da sauna, sugere-se periodicidade semanal.

Os adeptos da sauna devem submeter-se a exames médicos regulares.

A sauna deve ser usufruida, no minimo, 3 horas ap0s a ultima refeicao.

Permanecer recostado ou deitado dentro da sauna com os musculos
relaxados, a posi¢do sentada ndo é recomendavel.

As pessoas idosas e as criancas devem ter cuidado com a
termoregulacao.

ApOs a sauna, evitar esforgo fisico.

A cada sessao de sauna, promover a reidratacao.

O gerador da sauna e o termostato precisam de manutencao preventiva e
periodica.

A SAUNA E RECOMENDADA PARA:
- Estafa, fadiga e anorexia em pessoas saudaveis;
- Individuos higidos, porém sedentérios, que trabalham sentados ou em pé, ha
tonificacdo cardiaca salutar, ativagdo circulatéria dos membros inferiores e
superiores e efeito sedativo sobre o sistema nervoso;
- Artrose;
- Reumatismos abarticulares: fibrose, mialgias, miosite, etc.
- Contraturas musculares;
- Normotensos ou moderadamente hipertensos com boa fung¢ao renal;
- Bronquites e sinusites cronicas;

A SAUNA NAO E RECOMENDADA PARA:
- Obesidade;
- Doengas infecciosas;
- Estado gripal ou qualquer estado inflamatorio;
- Cardioangiopatias (insuficiéncia cardiaca, aneurismas, arteriosclerose);
- Trombose corondaria, mesmo depois da cura clinica;
- Discrasias sanguineas;
- Carcinoma;
- Enfisema;
- Estados de desnutri¢cao (anemia, emagrecimento);
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- Varizes;

- Senilidade (acima de 60 anos);

- Periodo menstrual e gravidez;

- Pessoas que fazem dieta de sal (hipertensos e outros) - pode haver excessivo
desbalanceamento de cloreto de s6dio no corpo;

- Hipertensos - o calor aumenta diversas substancias de efeito hipertensor como
a aldosterona, hormoénio antidiurético, renina e angiotensina;

- Célculos Renais - a intensa transpiracao produz redu¢dao do volume urinério,
facilitando a precipitagdo de cristais e novos calculos.

34. PISCINA.

Equipamento de lazer proprio para natagao ou recreacao aquatica.

A piscina do Ed. Ilha de Maui localizada no pavimento lazer, possui
formato irregular em estrutura de concreto armado com altura de 1,10m e
volume de 61,6 m3, impermeabilizacdo com manta, revestimento em pastilha de
porcelana 5 x Scm, cor Inhatima ref. SG 8479 e pastilha de porcelana 5 x Scm,
cor Haiti, ref. 8424 e refletores subaquaticos Hidromar modelo Dicréica S0W,
aro em aco inox e nicho metdlico. Filtro com bomba, Jacuzzi, modelo 19 Fit, 1CV.

MANUTENCAO E CUIDADOS

O Condominio deve contratar um tratador habilitado, a fim de manter a
limpeza e o tratamento quimico-fisico da piscina em condi¢des adequadas.

Realizar permanente manutencdo do rejuntamento, pois o rejuntamento
desgastado podera propiciar infiltragdes e descolamento do revestimento.

A dosagem e a aplicacdo dos produtos quimicos dependem de varios
fatores como dimensoes, intensidade de uso, tipo de revestimento, localizagcao
externa ou interna, entre outros e devem ser realizadas por pessoa habilitada.

Manter a piscina sempre com 4gua, evitando assim o aparecimento de
trincas. Atencao! A piscina ndo deve ficar totalmente vazia.

Para que a piscina seja mantida em bom estado € necessario usar
adequadamente os equipamentos acessorios: bombas, filtros e telas. Tais
equipamentos contam com garantia de seus fabricantes e devem ser utilizados
segundo as recomendagdes de seus manuais.

Escovar as paredes com uma esponja macia € nao abrasiva, esfregando
até a remocdo da sujeira. Nunca utilizar palha de aco, escovas metalicas e
esponjas abrasivas.
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Existem produtos especificos para a limpeza de bordas que sado
biodegraddveis, podendo inclusive cair dentro da piscina.

Somente a desinfec¢cdo com cloro pode garantir 4gua sauddvel e sem
riSCos para 0s Usuarios.

Algas sdo um problema muito comum em piscinas, porém, existem
algicidas que impedem seu desenvolvimento.

Atencao! Quanto mais prolongado for o periodo de filtragem, menor
serd o consumo de produtos quimicos.

O PH das piscinas deve se situar entre 7,2 e 7,6. PH menor que 7 causa
irritacdo aos olhos e mucosas e PH acima de 8,3 da inicio ao processo de
turbidez da 4gua.

Atencao! Ndo ligue a bomba com os registros fechados. Certifique-se
que ha agua no pré-filtro da bomba.

Lavar o filtro a cada semana e trocar a areia a cada 2 anos.

Nunca trocar a posi¢ao da alavanca do filtro com a bomba ligada.

Limpar o pré-filtro com frequéncia.

ATENCAO!
a) Nao utilize sulfato de aluminio na decantacdo. O produto pode ndo apenas
provocar danos a saide, mas empedrar e danificar o filtro.
b) Nao utilize sulfato de cobre como algicida, pois além de toxico, o produto
pode manchar sua piscina.
c) Algicidas e cloro granulado nao devem ser adicionados no mesmo dia.
d) Ao utilizar cloro granulado, faca apenas a noite, pois durante o dia, o calor
do sol, decompde o produto, inutilizando sua aplicacao.
e) A alteragdo no pH e na alcalinidade ocorre devido a intensidade de chuvas,
grande quantidade de usuadrios, insuficiéncia na filtracdo, polui¢do e outros.
f) Ligar o filtro diariamente, pelo menos por 2 horas.

34. QUADRA.

Equipamento de lazer para pratica de esportes e recreacao.

A quadra localizada no pavimento lazer, possui as dimensdes
aproximadas de: 11,80 x 23,40m. O piso foi executado com base em emulsdo
asfaltica e acabamento em resina acrilica, nas cores azul, verde e vermelho.
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MANUTENCAO E CUIDADOS

O piso deve ser resguardado da abrasdo, do derramamento de produtos
quimicos e do fogo (ex: fogos de artificios).

Nao utilizar a quadra para outros fins como pista de skate, patins,
bicicletas e similares.

Nao utilizar calgados que possam arranhar o piso e os de borracha preta.

Nao permitir a colocagdo diretamente sobre o piso de cargas pontuais
como cadeiras, mesas, escadas e similares.

Na montagem de equipamentos esportivos, cuidar para ndo arrastar
pecas que possam danificar o piso.

Manter caneletas e ralos sempre limpos e desobstruidos, evitando dgua
represada sobre a quadra.

Se houver alambrado, evitar o apoio de objetos e pessoas sobre a tela
que possam causar deformacoes.

Para as inevitaveis deformagdes oriundas do wuso (boladas), a
manutencao deve ser realizada a cada 2 anos.

A manutencdo do piso deve ser realizada a cada 5 anos.

A manutencdo da pintura a cada 2 anos.

36. PORTAO AUTOMATIZADO

O portdo automatizado funciona movido por um grupo moto-redutor que
através de uma engrenagem empurra uma régua de cremalheira que se move
fechando ou abrindo o portdo, conforme o sentido de rotacdo do motor, que é
reversivel.

O portao automatizado precisa estar muito bem alinhado, caso contrério,
comprometerd a vida tutilda maquina e do préprio portao.

No empreendimento existe um portdo automatizado deslizante em
aluminio e vidro, fabricado e instalado pela empresa Esquadro Ltda.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

A manuten¢do do portdo automatizado deve ser realizada por empresa
especializada.

Verificar se o portao corre nas guias sem esforco.

Inspecionar periodicamente roldanas, trilhos, guias e batentes.

Realizar regulagem eletromecanica a cada 6 meses

Realizar a lubrificagdo conforme o manual do motor do equipamento.

A alteracdo do sistema original acarreta a perda de garantia.
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37. PISOS

Quanto aos pisos revestidos, observar as recomendacdes do item
"Revestimentos".

Os pisos cimentados sdo pisos executados com argamassa de cimento e
areia, podendo ser simples ou armados; asperos, estampados ou lisos; com
coloragdo natural ou pigmentada e ainda ser aplicados sobre lajes ou
diretamente sobre o terreno.

As juntas sdo criadas para permitir a livre movimentagdo das placas,
evitando fissuras e trincas decorrentes de tensdes durante o processo de retragao
do concreto, dilatagdo e ou cargas atuantes na estrutura.

Os pisos articulados de concreto sdo geralmente usados para a
pavimentacdo externa, pois permitem facil manutengdo e sua textura apresenta
um Otimo conforto de rolamento e uma superficie antiderrapante, evitando
acidentes.

As juntas sdo sem ddvida a drea mais vulneravel em qualquer piso.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

Os pisos cimentados devem ser varridos periodicamente, utilizar a
lavagem apenas em ambientes impermeabilizados.

Quando os pisos cimentados apresentarem juntas de dilatacdo, estas
devem ser mantidas.

Os pisos articulados precisam ser periodicamente vistoriados e ter
manuten¢ao anual.

A limpeza do pavimento de pisos articulados deve ser realizada com
escova de cerdas duras e detergente.

O crescimento de ervas daninhas e grama na juntas pode afetar a
durabilidade do pavimento.

Se utilizar uma mangueira com pressao para a limpeza, o jato ndo deve
ser aplicado na direcdo das juntas, mas num angulo de no maximo 30 graus
sobre a superficie.

Apo6s a limpeza, cada drea deve ser inspecionada para verificar se as
juntas estdo uniformes e preenchidas com a selagem necessaria de areia. Se
estiver faltando, basta varrer e recolocar a areia nas juntas vazias.

No caso de blocos com junta cimentada anualmente verificar e recuperar
as juntas desgastadas com argamassa seca.
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38. ESTRUTURA METALICA.

Sao estruturas formadas por associacdo de pecas metdlicas ligadas entre
s1 para uma destinacdo especifica.

No Ed. Ilha de Maui a estrutura metalica foi usada na cobertura das
vagas de garagem situadas no pavimento lazer e como engradamento do telhado
do prédio.

A estrutura foi fabricada pela empresa Oficina dos Irmaos Gomes.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

Qualquer estrutura metdlica ndo pode ser exposta a altas temperaturas e
nem ao contato com 4cidos.

Inspecionar periodicamente o estado da estrutura, especialmente a
condic¢do da solda, quando houver.

Corrigir a ocorréncia de infiltracdes ou de retencdo localizada de agua
que possam causar danos as pecgas da estrutura.

Qualquer acréscimo de carga sobre a estrutura metdlica deve ser
obrigatoriamente autorizada pelo calculista.

A alteracdo do sistema original acarreta a perda de garantia.

39. SEGURANCA.

O Ed. Ilha de Maui possui os seguintes itens de seguranca: cerca
energizada, circuito fechado de televisao, cancelas e portao automatico.

A garantia do sistema de segurancga aplica-se apenas a problemas com a
instalacao.

A queima de equipamentos e aparelhos em fun¢do de variacao de tensdo
da energia elétrica fornecida pela concessiondria nao sdao cobertos pela garantia,
a qual se extingue no momento do recebimento do sistema, ocasido em que fica
comprovado seu perfeito funcionamento.

Atencao! A seguranga patrimonial nao depende apenas do sindico e dos
funcionarios, mas envolve todos os moradores. Em seguranca a prevencado ¢
sempre a melhor opg¢ao.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

A manutencdo do sistema de seguranca deve ser realizada por empresa
especializada.

Evitar impactos sobre as cameras ou cercas.

Nao permitir que vegetacdo ou objeto obstruam o foco das cameras ou
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interfira na cerca elétrica.
Verificar o funcionamento das cameras diariamente.
Verificar e medir mensalmente a corrente da cerca elétrica.
A alteracdo da condigdo original e a falta de manutencao acarreta perda
de garantia.

CUIDADOS COM A SEGURANCA PATRIMONIAL
a) O atendimento inicial de estranhos deve ser realizado sempre com a pessoa do
lado de fora.
b)Prestadores de servico s6 devem ingressar mediante expressa autorizacdo do
morador.
c) Cuidar para que junto com os fornecedores autorizados nao adentrem pessoas
ndo autorizadas.
d) Encomendas s6 devem ser recebidas mediante a identificacdo do portador.
e) Atencdo especial para as saidas de material e mudangas, que devem estar
previamente autorizadas.
f) Impedir que plantas ou qualquer tipo de objeto causem interferéncia na cerca
elétrica condominial.
g)Nao deixar chaves na portaria.
h)Os veiculos estacionados no interior do condominio devem ser mantidos
fechados, sem objetos a vista e preferencialmente com alarme.
1) Na contratacdo de funcionérios, exigir documentos e referéncias, bem como
acompanhar o andamento dos trabalhos realizados.
J) Observar rigorosamente as normas de seguranc¢a constantes no regimento
interno e no plano de seguranca do condominio.

PREVENCAO DE ACIDENTES

« Nao utilizar qualquer aparelho sanitario de louga (bacias, tanque, lavatorios)
como ponto de apoio, pois podem quebrar e provocar grave acidente.

«Para a limpeza dos vidros, ndo se pendurar nas janelas; utilizar sempre
utensilios com cabos alongados especiais para este fim.

«Manter o material de combate a incéndio permanentemente em boas
condigoes.

«Em caso de auséncias prolongadas, é aconselhdavel fechar os registros de
agua, gas e a chave geral de energia elétrica.
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40. SISTEMA DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS
ATMOSFERICAS - SPDA

O Ed. Ilha de Maui possui sistema destinado a proteger a estrutura da
edificacdo contra efeitos das descargas atmosféricas.

O sistema € constituido por captores de descarga atmosférica localizados
no topo da edifica¢ido e elementos de condugdo de carga elétrica até o terreno
natural.

A capacidade do sistema considerou os equipamentos originalmente
entregues pela Construtora.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

As construgdes acrescidas a estrutura original, como coberturas e
antenas, deverdao ser conectadas ao sistema. A cada inclusdo, a capacidade do
sistema deve ser reavaliada para verificar se a protecdao permanece eficaz. Se for
constatada a necessidade de ampliacdo, o Condominio deverd contratar uma
empresa especializada ou profissional capacitado para realizar a adequagao.

Inspecionar visualmente o sistema a cada ano ou sempre que a
edificacdo for atingida por uma descarga atmosférica.

Nunca se aproximar dos elementos que compdem o sistema e da area
onde estio instalados no periodo que antecede uma chuva ou durante a chuva.

O SPDA tem a finalidade de proteger a edificagdo. Recomenda-se para
a protecdo de aparelhos eletroeletronicos o uso dos DPS - Dispositivos de
Protecdo contra Surtos, dimensionados para cada equipamento.

Revisar os componentes do sistema a cada 5 anos.

QUANDO O SPDA FOR ATINGIDO POR DESCARGA
« Consultar o projeto.
« Verificar cada componente para constatar se permanecem em bom estado.
+ As conexOes e fixacdes devem estar firmes e livres de corrosao.
« Verificar se o valor da resisténcia de aterramento continua compativel com as
condic¢des de uso, no caso de SPDA externo.
« No caso de SPDA estrutural, realizar os testes de continuidade elétrica de

acordo com o Anexo E da NBR-5419.

41. FUNCIONARIOS DO CONDOMINIO.
As ordens aos funciondrios do condominio devem ser dadas apenas pelo
Sindico ou pelo gerente/zelador, quando houver. Se algum conddmino tiver
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alguma restri¢ao ou reclamacao a fazer, deve formaliza-la a administracdo. Nao
se deve reclamar de forma direta com o funcionério.

E importante lembrar que o funcionirio do Condominio durante a
jornada de trabalho, ndo é empregado particular.

42. AMBIENTES CONDOMINIAIS

As regras para utilizacdo do salao de festas, piscina, sauna,
churrasqueira, vestidrios e demais ambientes e/ou equipamentos de uso comum
serdo estabelecidas no Regimento Interno aprovado em Assembleia Geral.

O layout dos impressos publicitarios tem fun¢do meramente ilustrativa.

As rampas e os acessos para veiculos estdo estabelecidas no projeto
arquitetonico.

Acessos de pedestres, jardins e a guarita obedecem o estabelecido no
projeto arquitetdonico ou no projeto final de ambientagao.

A concepg¢ao do ajardinamento expressa uma criagcdo artistica. Qualquer
alteracdo pretendida no paisagismo original deve ser realizada sob
responsabilidade e as expensas do proprio Condominio.

MANUTENCAO E CUIDADOS:

Calcamentos e meio-fios devem ser verificados no ato da entrega.

O estado das espécies vegetais que compoem o ajardinamento deve ser
verificado no ato da entrega. A substituicdo posterior de espécies se enquadra
como manutenc¢ao devendo ser realizada pelo Condominio.

Manter em dia a limpeza de grelhas, caixas de drenagem e de passagem.

E extremamente importante que o Condominio exerca algum tipo de
controle sobre equipes prestadoras de servico que atuem nas dareas

condominiais, de maneira a preservar as instalagdes e conexodes existentes.

RECOMENDA COES SOBRE A AREA CONDOMINIAL
a) As dreas comuns nao podem ser modificadas sem aprovacdo da Assembléia
Geral do Condominio e da Construtora.
b)Os compartimentos do gerador e dos medidores de gas e de luz sdo areas
restritas € ndo podem ser utilizados para outros fins, devendo estar sempre
trancados.
c) As bombas de recalque e as de drenagem devem ser usadas alternadamente,
para que ambas permane¢cam sempre em perfeito funcionamento.
d) Os reservatorios de dgua (superior e inferior) devem estar sempre fechados
com suas tampas.
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e) Providenciar a manutenc¢do periddica da caixa de gordura e do conjunto
fossa e filtro.

f) Evitar que qualquer transbordamento de 4dgua possa atingir o poco do
elevador.

g)Evitar lavagens demoradas e uso de produtos quimicos abrasivos sobre as
lajes.

h) As garagens ndo devem ser utilizadas para lavagem de carros.

1) As escadas e circulagdbes devem ser mantidas desimpedidas. Vide item
Instalacées contra incéndio.

J) O jardim devera ser mantido por profissional ou empresa especializada.

k)As lumindrias de emergéncia devem ser vistoriadas permanentemente,
verificando se acendem durante a interrup¢ao de energia.

1) O péra-raios esta localizado acima de qualquer outra instalacdo na cobertura
do prédio e a lampada sinaleira no topo do prédio deve estar funcionando
permanentemente.

43. RESIDUOS.

O lixo doméstico deve ser depositado em local e horérios estabelecidos
pelo Regimento Interno, devidamente envolvidos em sacos plasticos ou
embrulhados em pequenos pacotes para posterior remoc¢ao.

Os residuos maiores (moveis, armarios,...) devem ser imediatamente
retirados apds o descarte através do elevador de servigo.

Os residuos resultantes de demoli¢cbes e os materiais para reformas
devem observar estritamente as limitacOes de carga das lajes. O armazenamento
em excesso ou concentrado podera causar sobrepeso e dano a estrutura predial.

Atencdo! Em nenhuma hipétese se deve armazenar materiais nas
circulacoes prediais e rotas de fuga.

Quando houver coleta seletiva, observar as orientagdes estabelecidas
pelo proprio Condominio.

44. ROTINA DE INSPECAO.

Por ocasido da entrega do prédio o zelador receberé treinamento sobre as
instalagdes, 0s equipamentos principais € a rotina de inspe¢do € manutencao
que devera ser realizada nos principais sistemas.

Em caso de dispensa do funcionario treinado € responsabilidade do
Condominio providenciar o repasse do treinamento ao substituto.

Apo6s a entrega, o Condominio deve zelar pela operacdo e manutengdo
do sistema de seguranca, sistema de combate a incéndio, sistema de
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fornecimento de gés, sistema de protecdo de descargas atmosféricas, instalacdes
elétricas e telefOnicas das dreas comuns, instalacoes hidrossanitdrias da dreas
comuns, barriletes, caixa d’dgua, valvulas redutoras, elevadores, gerador,
sistema de bombas, antena coletiva, fachada, sauna, quadra, piscina,
churrasqueira, paisagismo, portdes, limpeza da drea comum, limpeza e
higienizacdo dos reservatdrios, coleta de lixo, de forma a manter todos os
componentes da edificacdo em pleno funcionamento com vistas a suprir as
necessidades do conjunto de moradores.

45. ANEXO TECNICO:

45.1. Croqui de arquitetura com a localizacdo das prumadas

"Um Freire, Mello € outro nivel, pergunte a quem tem um".

Belém-Pard, agosto de 2013.

Trav. Rui Barbosa N° 1048 Reduto — CEP 66.053.260 Fone: 3204-4500 Belém-PA
www.freiremello.com.br Pag.73



