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FREIRE MELLO
1. INTRODUCAO.

Amigo proprietario,

Obrigado por escolher um empreendimento Freire Mello.

Voceé estd recebendo juntamente com as chaves da sua unidade, um
exemplar do Manual do Proprietario do empreendimento denominado Largo
Verona. Vocé€ também poderd consultar esse manual através do link:
http://freiremello.com.br/manual/largo-verona/.

O objetivo deste Manual € informar sobre os itens que compdem a
unidade, no padrio da Construtora, orientar sobre a operacdo, 0 uso € a

manuten¢do dos sistemas e auxiliar na elaboracdo de um Programa de
Manutencdo Preventiva.

A leitura integral e a consulta permanente deste instrumento sao
essenciais, pois contribuirao decisivamente para o prolongamento da vida util
dos ambientes, componentes e equipamentos, evitando danos decorrentes de
ma utilizacio ou manutencao deficiente.

Antes da vistoria definitiva realizada na presenga do proprietdrio ou de seu
representante, a nossa equipe técnica revisou e testou previamente todas as
instalacdes, componentes e equipamentos da unidade, concebidos para garantir
um minimo de desempenho, registrando o resultado da inspecao.

Vale ressaltar que a Construcdo Civil ndo € um processo totalmente
industrial, existindo ainda diversas atividades manufaturadas. Em func¢do disto,
podem ocorrer pequenas imperfeicoes, mas que ndo comprometerao a aparéncia e
a qualidade do conjunto.

Sdo consideradas variacOes admissiveis da constru¢do a ocorréncia de
pequenas deformagdes ou fissuras na estrutura e em paredes decorrentes da
acomodacdo das pecas estruturais do edificio na medida em que o mesmo esta
sendo solicitado por novas cargas ou pelo efeito de grandes variacoes de
temperatura e vibracOes; diferencas de texturas e coloracdo entre pecas de origem
natural como granitos, pedras, madeiras e diferencas de tonalidades entre as pecas
industrializadas inerentes ao processo de fabricacao.

Apo6s o recebimento da unidade, o zelo e a conservacdo do imével passam
a ser responsabilidades do proprietario, que deve implementar as acoes periddicas
e preventivas, independentemente das garantias legais que lhe sdo asseguradas.

A Freire, Mello ndo assume qualquer responsabilidade por intervencoes
ndo autorizadas que venham a alterar o projeto original, o que pode inclusive
acarretar perda da garantia prevista em lei, além de responsabilidade civil no caso
de danos a terceiros.
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2. DEFINICOES

Com a finalidade de facilitar o entendimento dos termos técnicos e legais
adotados neste Manual, segue abaixo o significado de nomenclaturas utilizadas:

Area de uso comum - partes da edificacdo pertencentes ao conjunto de
proprietarios e para serem utilizadas conjuntamente pelos conddminos, nao
podendo ser alienadas separadamente ou divididas.

Area de uso privativo - dreas cobertas ou descobertas que definem o
conjunto de dependéncias e instalacdes de uma unidade autdbnoma, constituida da
area da unidade autbnoma de uso exclusivo destinado a atividade ou ao uso
principal da edificagdo e da area privativa acessoria reservada aos usos acessorios
como depodsitos e vagas de garagem.

Componente - unidade integrante de determinado sistema da edificagdo,
com forma definida e destinada a cumprir fungdes especificas.

Empresa especializada - organizacdao ou profissional que exerce funcao
na qual sdo exigidas qualificacdo e competéncia técnica especifica.

Habite-se - documento publico expedido pela Prefeitura do Municipio
onde se localiza a constru¢do, confirmando a conclusdo da obra nas condicdes do
projeto aprovado.

Manual de uso, operacao e manutencao - documento que reune as
informacOes necessdrias para orientar as atividades de conservacdo, uso e
manutenc¢ao da edificacdo e a operacao de equipamentos.

Manutenc¢ao - conjunto de atividades a serem realizadas pelos usudrios
para conservar ou recuperar a capacidade funcional da edificacdo e de suas partes
constituintes para atender as necessidades e seguranca de seus usudrios. A
manutencdo deve ser feita tanto nas unidades autdnomas, quanto nas dreas
comuns.

Manutencao preventiva - caracteriza a manutengdo rotineira através da
realizacdo de servicos constantes e programados.

Manutencao corretiva - compreende 0s servicos nao previstos na
manutencao preventiva, incluindo a manutencdo de emergé€ncia, que exige
intervencao imediata para permitir a continuidade do uso das instalagdes e evitar
danos, prejuizos ou riscos.

Operacao - conjunto de atividades a serem realizadas pelos usudrios em
sistemas e equipamentos de forma a manter a edificacdo em funcionamento
adequado.

Prazo de garantia - periodo em que a Construtora/Incorporadora responde
pela adequacdo do produto ao seu desempenho, dentro do uso que dele
normalmente se espera.
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Profissional habilitado - pessoa fisica ou juridica prestadora de servico,
legalmente habilitada, com registro valido em 6rgdos legais competentes para o
exercicio da profissdo, prevencdo de respectivos riscos e implicacdes de sua
atividade nos demais sistemas da edificagao.

Prumada - Conjunto de elementos de um sistema predial com um
alinhamento vertical comum.

Sistema - conjunto de elementos e componentes destinados a cumprir com
uma macrofuncdo especifica que a define.

Vida qtil - periodo de tempo em que um edificio ou seus sistemas se
prestam as atividades para as quais foram projetados e construidos, com
atendimento de niveis de desempenho previstos nas normas técnicas,
considerando a periodicidade e a correta execugdo dos processos de manutencdo
especificados nos respectivos Manuais.

Vicio aparente - ¢ aquele de fécil constatacdo, detectado durante o
recebimento do imovel.

Vicio oculto - é aquele ndo detectivel no momento do recebimento do
imovel e que pode surgir durante a utilizagdo regular. Os comportamentos
considerados naturais ou aqueles de constatacdo evidente por ocasido do
recebimento, ndo sao enquadrados como vicio oculto.

3. RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO.

A partir do recebimento da unidade, tem inicio as responsabilidades do
proprietario relacionadas ao uso do imdvel e a manutencao das condi¢des de
conforto, solidez, estabilidade, seguranca, limpeza, satde e salubridade.

Para manter tais condi¢des em um nivel satisfatério, € essencial ler com
atencao este Manual que traz orientagdes e recomendagdes para a conservagao,
manutengio e o uso adequado do imével e seus componentes. "E necessdria a
realizacdo integral das acOes de manuten¢do pelo usudrio, sem as quais se corre o
risco da vida util de projeto ndo ser atingida".

A Convencao Condominial regula as relacdes de Condominio, os direitos,
proibicdes e deveres dos conddominos ou usudrios a qualquer titulo, das unidades
que compoem e integram o Condominio Largo Verona, bem como a maneira e
uso das partes comuns do prédio e a forma de administra-lo, no regime e sob a
prescri¢ao da legislagdo em vigor.

A Convencdo obriga a todos o0s proprietarios, seus sucessores,
dependentes, servigais, locatdrios, ou outras pessoas que, de qualquer forma, a
eles se vinculem, inclusive visitantes e prestadores de servigos contratados. Os
Regulamentos Internos que venham a ser elaborados e aprovados em Assembleia
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Geral complementam as regras de utilizacdo do empreendimento.

E obrigacdo do usudrio dar a edificacdo e seus ambientes o uso adequado,
condizentes com as suas finalidades, caracteristicas e especifica¢des, observando
as orientacoes e restricoes aqui contidas.

E responsabilidade dos usudrios realizar as manutencdes, conforme as
recomendagdes deste manual e da NBR-5674 — Manutengao de Edificacdes.

A responsabilidade pela manutencio das dreas privativas da
edificacao é do proprietario de cada unidade autonoma. A responsabilidade
pela gestdao e manutencao das dreas comuns da edificacdo € do Sindico.

IMPORTANTE!

a) As intervengOes particulares devem ser previamente submetidas a andlise do
Condominio de forma que possam ser aprovadas e supervisionadas,
conforme prescreve a norma “NBR-16280: Reforma em edificagdes -
Sistema de gestao de reformas - Requisitos”, ndo sendo permitidas alteracoes
que afetem a estrutura da edificacao.

b) E responsabilidade do proprietario inserir as alteracdes realizadas nas
unidades para a atualiza¢do do contetido desse Manual.

c) Durante as intervencdes ou manutencoes, as saidas ndo podem ser obstruidas,
mesmo que tempordria ou parcialmente, a menos que sejam criados trajetos
alternativos.

ATENCAO!

a) A correta utilizacdo, limpeza, conservacdo e manutencao dos componentes €
equipamentos constantes da unidade autdonoma s3o responsabilidades do
proprietario.

b) O uso, a instalacdo de aparelhos e a locacdo de qualquer espaco em area
comum precisam ser autorizados pela Assembleia Geral.

c) A assisténcia técnica prestada pela Construtora se aplica apenas a correcao
de vicios construtivos, dentro dos prazos de garantia contratuais e nao se
estende a manutengdes, nem a modificagdes introduzidas no produto original.

d) Os usuarios respondem individualmente pela manutencdo das partes
autonomas e solidariamente com o Sindico pelo conjunto da edificacgdo.

e) E necessdrio que o proprietdrio repasse as informacdes aqui contidas aos
demais usuarios do imovel e/ou locatarios.

f) Em caso de revenda do imével o vendedor deve repassar este Manual para
ser utilizado pelo novo proprietério.
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O proprietdrio também € corresponsavel pela realizacdo e custeio da
manuten¢ao das areas comuns, devendo colaborar com o Sindico no zelo pelo
conjunto da edificacao.

E muito importante a participacio individual de cada proprietirio na
conservacdo do Condominio, pois o estado de conservacao da area comum tem
influéncia direta na valorizacio das unidades.

Fazem parte, ainda, das obrigacdes de cada um dos usudrios do edificio, a
seguranga patrimonial, a aplicac@o e o fomento das regras de boa vizinhanca.

LOCATARIO PERANTE O CONDOMINIO
a) O inquilino ou locatdrio, assim como seus funciondrios, sdo obrigados a
conhecer e cumprir a Convencdo € o Regimento Interno do Condominio,
devendo tal obrigacdo constar expressamente nos contratos de locagdo, sob
todos os aspectos.
b) No que tange a utilizacao da edificacdo, o inquilino responde, solidariamente
com o proprietario, pelo prejuizo que causar ao Condominio.

4. RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA.

A Freire, Mello € responsavel pelo imovel segundo as prescri¢des do
Cdodigo de Protecdo e Defesa do Consumidor e a legislacdo vigente.

O presente Manual foi elaborado em conformidade com o Manual de
Garantias do Sinduscon-Pa e as Normas Brasileiras: NBR 14037 “Manual de
operacdo, uso € manutencdo das edificagdes - Contetido e recomendagdes para
elaboracdo e apresentagao”, NBR 5674 - “Manutencao de Edificacdes - Requisitos
para o sistema de gestdo de manutencdo” e NBR 15575 "Edificagdes
Habitacionais - Desempenho"; consagrando os principios da informacdo e
transparéncia, assim como da boa-fé objetiva nas relacdes de consumo pregadas
pela Lei 8078/90.

A Construtora obriga-se a reparar, dentro dos prazos de garantia,
constantes da Tabela de Prazos de Garantia - Anexo 2 do Contrato de Venda
e Compra, os vicios construtivos ou defeitos de fabricacio em materiais e
equipamentos.

As garantias dos materiais € equipamentos aplicados sdao limitadas e
prescritas pela normalizacdo brasileira e pelos fabricantes, segundo as
caracteristicas intrinsecas de cada item e de seu processo de fabricacdo. Portanto,
¢ fundamental a consulta a Tabela de Prazos de Garantia para os componentes e
servicos aplicados na obra. Expirado o prazo de garantia ou quando o dano for
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causado por uma das situacoes nao cobertas pela garantia, o reparo
enquadra-se como manutencao, devendo ser providenciado pelo proprietario.

A Freire, Mello ndo se responsabiliza por danos oriundos do uso
inadequado do imoével e equipamentos ou por reformas e alteragdes feitas no
projeto original, ainda que esteja vigente o prazo de garantia contratualmente
estipulado. A falta de manutencdo ou a manutencdo deficiente também pode
acarretar a perda de garantia.

5. ASSISTENCIA TECNICA.

Para solicitar atendimento de assisténcia técnica para seu imével, contatar
o Servico de Atendimento ao Cliente da Freire, Mello preferencialmente através
do endereco eletronico: sac@freiremello.com.br ou pelos telefones 3204-4500/
3204-4501, indicando a natureza da ocorréncia, o empreendimento, o nimero
da unidade e telefone para contato.

A assisténcia técnica € aplicada exclusivamente para a correcao de vicios
construtivos ou defeitos de fabricacao em materiais e equipamentos com base
nos prazos de garantia, constantes da Tabela de Prazos de Garantia - Anexo
2 do Contrato de Venda e Compra.

A Construtora obriga-se a prestar dentro dos prazos de garantia, o servico
de assisténcia técnica, reparando as solicitacdes procedentes "derivadas de vicios
ou defeitos", constatadas nas visitas técnicas de avaliacdo realizadas por sua
equipe. Os itens julgados nao procedentes, ou seja, nao enquadrados como vicio
ou defeito, nao serao atendidos.

Atencao! As solicitagcdes somente poderdo ser atendidas se o registro for
oficializado junto ao Servico de Atendimento ao Cliente - SAC. Os proprietarios
e/ou usudrios devem registrar as solicitacOes referentes as suas respectivas
unidades, enquanto os gestores condominiais somente aquelas referentes as areas
comuns.

Os atendimentos serdo realizados conforme a sequéncia de entrada das
solicitagdes e ocorrerdo sempre em horario comercial e em conformidade com o
regulamento interno de cada Condominio.

A garantia nao abrange manutencoes, servicos nao realizados pela
Construtora, defeitos motivados por gasto ordinario, comportamento natural
do sistema motivado por reacoes a cargas estaticas e dinamicas, esgotamento
da vida util, abuso, negligéncia, mau trato, mau uso, alteracao da destinacao,
extrapolacao de sobrecarga, manuseio inadequado, falta de limpeza,
descaracterizacao do sistema original, instalacdo incorreta, bem como
defeitos oriundos de qualquer ato de terceiros ou caso fortuito.
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Os danos causados pelos usudrios ou seus contratados na operacao e uso da
edificacdo ndo sdo cobertos por assisténcia técnica e podem causar perda da
garantia.

Para auferir a garantia oferecida, o proprietario deve manter o imével
e seus componentes de forma adequada, obrigando-se a realizar as
manutencoes periodicas e preventivas, nos termos recomendados pela
Construtora, fornecedores e fabricantes.

Alertamos que € comum instaladores e mantenedores de equipamentos
causarem interferéncias em sistemas em funcionamento, inclusive ocasionando
danos ndo cobertos por assisténcia técnica, portanto é extremamente importante
que sejam acompanhados durante a realizacdo desses servigos.

Durante a vigéncia dos prazos de garantia, a visita técnica ndo acarreta
nenhum Onus ao cliente.

Atencao! Servicos enquadrados como manuten¢do ndo sdo atendidos por
assisténcia técnica, como por exemplo: lubrificagdo, engraxamento, troca de
lampadas, queimas de componentes por variacdo de tensdo do fornecimento de
energia, aperto de cabos, aperto de parafusos, ajuste de pinos de dobradicas, ajuste
de molas, regulagens em geral, limpezas e recomposi¢cao de produtos apds o
vencimento dos prazos de validade especificos.

Atencao! Durante o periodo de vigéncia da garantia, a troca de pecas e
componentes, a substituicdo de equipamentos € as intervencdes corretivas em
geral competem exclusivamente ao fornecedor original ou a Construtora. Neste
intervalo de tempo, as parcerias contratadas devem realizar somente manutencoes
preventivas como acima mencionadas.

Atencao! A mobilizagcdo do suporte técnico serd cobrada nos casos em que
ficar constatada que a solicitacdo nao se enquadra nas condi¢des de garantia ou foi
decorrente de dano, defeito motivado por gasto ordinério, falta de manutencdo ou
de interveng¢ao de terceiros.

Atencao! Sistemas ou componentes originais alcancados por
intervencoes particulares ou reformas, perdem a garantia.

6. TABELA DE PRAZOS DE GARANTIA.

Os prazos de garantia constam do Anexo 2 do Contrato de Venda e
Compra e tem validade a partir da data do Termo de Recebimento da Unidade ou
da data do Habite-se, o que primeiro ocorrer.
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primeiro ocorrer.

Os prazos de garantia dos materiais e servigos tem validade a partir da data de recebimento do imével ou do habite-se, o que

Sistema Especificacao Garantia
L. Integridade e oxidagéo 1 ano
Aco Inox Chapas, pecas tubulares, cubas, metais e acessorios g — ¢
Instalagédo 3 anos
Integridade das telhas 5 anos
Material Estrutura da cobertura: madeira ou
metalica 5 anos
Cobertura
Instalacao, calhas e rufos,
Servigo estanqueidade, selante em 1 ano
fixacoes
Integridade, manchas e Na entrega
amassados
Esquadria em Material Borrachas, escovas, articulagoes, 2 anos
Aluminio e PVC fechos e roldanas
Perfis e fixadores 5 anos
Servigo Vedagao e instalagéo 2 anos
E dria. f Integridade, tufamento e manchas Na entrega
squadria, torro, Material Empenamento, trincas, 1 ano
plsorgapde;?: em destacamento e fixacdo
Servico Instalacdo 2 anos
. . Integridade, manchas e Na entrega
Esquadrias e pecas Material amassados
metélicas Oxidagao e fixagdo 1 ano
Servico Instalacédo 2 anos
Estrutu[a e Solidez da Edificagao Seguranca e estabilidade 5 anos
fundacoes
Fechaduras, Material e servigo Acabamento e funcionamento 1 ano
ferragens e molas
3 Material Integridade Na entrega
Instalagéo de Dobradicas e molas 1 ano
Combate Porta corta fogo Intearidad 5
a Incéndio ntegridade anos
Servigo Instalacédo 1 ano
Lampadas e reatores Integridade e funcionamento Na entrega
Instalacs Fios e cabos Resisténcia e integridade 1 ano
nstaiagao Caixas, interruptores, tomadas, quadros, disjuntores e Desempenho da pega e
Elétrica : 1 ano
afins acabamento externo
Servigo Instalacdo 3 anos
Prumadas Integridade e estanqueidade 5 anos
Ramais, conexoes, Cx. descarga, ra}lo, sifao, engate, Integridade do material 1 ano
Instalagao registros, metais e afins
Hidrossanitaria Lougas e bancadas Integridade do material Na entrega
Lougas e bancadas Vedagao 1 ano
Servigo Instalagéo 3 anos
Revestimentos Desgaste e aderéncia 2 anos
Piscina Estrutura em concreto Estanqueidade 5 anos
Servigo Instalacdo 1 ano
Destacamento, fissura e falha na >
. . L = anos
Emulséo ou cimentada aplicacdo da emulséo
Quadra Pintura especial 1 ano
Alambrados Oxidagao e instalagao 1 ano
. . Integridade do material e
Revestimentos Alvenarias e muros seguranca 5 anos
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Trincas perceptiveis a uma
RPN ) 2 anos
Reboco: argamassa ou gesso, inclusive drywall distancia maior que 1 metro
-arg 9 ’ y Estanqueidade em fachadas 3 anos
Ma aderéncia 5 anos
Rejuntamento Aderéncia e desgaste 1 ano
Revestimento ceramico e pedras em piso e parede Trincas, quebras e manchas Na entrega
. oep P P ’ |Pecas soltas e desgaste excessivo 2 anos
inclusive fachadas. >
Estanqueidade 3 anos
. - . Deterioragao, empolamento,
Pintura: tintas e vernizes 2 anos
descascamento e esfarelamento
Especiais: formica, laminados, painéis Aderéncia 2 anos
Forro em gesso Trincas, manchas e empolamento 1 ano
Ladrilho hidraulico Pegas soltas e desgaste excessivo 2 anos
. . . Ondulagdes no pavimento e
intertrav. : 1an
Piso articulado/intertravado rejuntamento ano
. . Trincas, destacamentos, aderéncia
Pi imen ’ " 2 anos
so cimentado e desgaste excessivo
. ~ - Defeitos decorrentes da
Pavimentagao asfaltica ~ . 5 anos
avimentag compactacéo e do material
SPDA
Protecao Material e servigo Instalagédo e funcionamento 1 ano
atmosférica
lan vedan masti .
'Se antes, veda tels, h ast ques, Aderéncia 1 ano
Vedacéo juntas, massas plasticas e afins
Argamassas poliméricas, pinturas elastomérica .
e ) ’ Aderéncia 1 ano
betuminosa e afins
. Defeito de fabricacdo, quebras
AN ’ Na entr
Vidros Material manchas, arranhoes e trincas aentrega
. Instalacdo, fixacdo, guarnicdes e
Servico Py 1 ano
acessorios
Antena coletiva
Ar condicionados/splits
Automacéao de portdes
Bombas e filtros Integridade do material: Na entrega
Eletrodomésticos Problemas com a instalagdo: 1 ano
. Exaustéo e pressurizagéo Funcionamento e desempenho do equipamento:
Equipamentos, Gerador* conforme Termo de Garantia do fabricante.
aparelhos & Luminarias de emergéncia ; 5
componentes g OBS. A queima de componentes em fungao de
industrializados Mobiliarios variacao de tensao da
Molas hidraulicas energia elétrica ndo sao cobertos pela garantia.
Playground . ~ s
- yg’ Manutengao obrigatoria por empresa
Sistema de 4gua quente especializada.
Sistema de segurancga/cerca elétrica/CFTV
Telefone e interfone
Valvula redutora de pressao

7. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO.

O Condominio Largo Verona € do tipo residencial multifamiliar com
62.215,8633 m? de éarea construida, composto por 140 (cento e quarenta)
conjuntos de casas sobrepostas, cada qual com 4 (quatro) casas, sendo 2 (duas) no
pavimento térreo € 2 (duas) no pavimento superior, totalizando 560 casas, uma
avenida principal denominada Valverde e 10 alamedas nomeadas: Sant”Angelo,
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Borelli, Santo Stefano, San Giusto, San Giorgio, San Lorenzo, San Vitale,
Pomodoro, Nuova e Verti, 1 praca, 4 areas verde e um clube composto de piscina,
duas quadras de areia e saldo de apoio da piscina.

A seguir sdo apresentados os tipos de casas sobrepostas com suas
respectivas areas privativas (incluindo 01 vaga de garagem) e quantidade de
unidades disponiveis: Casas Tipo A — 280 unidades com 67,13 m?; Casas Tipo B
— 280 unidades com 61,59 m2.

O sistema construtivo adotado € de blocos de concreto estrutural, esquadrias
de aluminio, revestimento externo em reboco liso pintado e cobertura em telhas
ceramicas do tipo capa/canal.

Este empreendimento encontra-se legalmente registrado no Cartério de
Registro de Iméveis do 3° Oficio, Comarca de Belém, matricula n° 3408.

8. PROJETOS.

Este Manual traz em anexo, um croqui de arquitetura de uma unidade
habitacional com a indicacdo da localizacdo das tubulacdes hidraulicas e de
esgoto.

Convém lembrar que as informagdes aqui contidas sdo relativas ao projeto
original. O proprietario é o responsavel pela atualizacao do conteddo deste
Manual em caso de modificacoes que alterem o produto original.

A administracdo condominial receberda jogo completo dos projetos do
empreendimento em meio eletronico, portanto, caso o proprietario necessite de
uma prancha podera solicitar uma copia diretamente ao Condominio.

A Freire, Mello possui em arquivo as plantas aprovadas nos Orgaos
competentes.

9. PROJETISTAS.
Apresentamos a seguir a relagdo dos profissionais responsaveis pelos
projetos do Condominio Largo Verona com o respectivo registro profissional.

Projeto Profissional Responsavel | Registro Profissional
o Manuel Moraes 122835-8 CAU/PA
Arquitetonico
Fabio de Assis Mello 8688-D CREA/PA
Estrutural (casas) Arthur de Assis Mello 7427-D CREA/PA
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FREIRE MELLO
Estrutural (piscina, caixa Alvaro Cristo da Costa 2748-D CREA/PA
d’agua, ETE e portico) | paylo André Monteiro 13189-D CREA/PA
Arthur de Assis Mello 7427-D CREA/PA
Fundacao
Jalio Alencar 6874-D CREA/PA
Elétrico José Vaz Neto 7520-D CREA/PA
a 26288-D CREA/PA
Estacdo de Tratamento de Reitiige dos Saios de 54
Esgoto
Hidréulico e Sanitario Jociane Pantoja 16.644-D CREA /PA
Drenagem e|Carlos Hernani de Miranda| 5740-D CREA/PA
Terraplenagem e Silva

10. ESPECIFICACOES

As especificacdes dos materiais t€ém por base o Anexo 1 do Contrato de
Venda e Compra.

Todos os materiais integrantes desta obra sdo de boa procedéncia e
conformidade técnica, adquiridos de fornecedores qualificados, atendendo as
especificacdes das Normas Técnicas Brasileiras.

A Construtora garante que todo o material ceramico aplicado em um
mesmo ambiente é de mesma referéncia e nao se responsabiliza, por possiveis
diferencas de tonalidades entre as pegas, originarias do processo de fabricagao.

Os materiais ceramicos adquirem variacoes de tonalidade em seu
processo produtivo e a existéncia de pecas nao homogéneas, embora de
mesma referéncia, nao impoe a substituicio do revestimento do ambiente,
por constituir uma caracteristica intrinseca do produto.

10.1 UNIDADES HABITACIONALIS:
A tabela abaixo discrimina os principais materiais € componentes
utilizados nas unidades habitacionais do empreendimento.
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FREIRE MELLO
PISOS
Ambiente Acabamento Fabricante
- Revestimento Ceramico 45x45cm
Sala, cozinha, quartos, |Etiene Branco AC (Blocos 9, 11, 13,
banheiro, drea de 15,17, 19 Av. Valverde) - Eliane
servigo, sacada e - Revestimento Elizabeth 52x52cm - Elizabeth
varanda Itaunas Branco AC (Blocos 1, 3, 5, 7,
21, 23 Av. Valverde).
RODAPES
Ambiente Acabamento Fabricante
Sala, cozinha e quartos |Rodapé em MDF, branco, 7cm x 1cm \C;ncgem
00

Banheiro

Rodapé em PVC, branco, liso, 70cm x
1,5cm. Ref. 446

Santa Luzia

- Revestimento Ceramico 07x45cm
Etiene Branco AC (Blocos 9, 11, 13,

Area de Servico, 15,17, 19 Av. Valverde) - Eliane
varanda e sacada - Revestimento Elizabeth 07x52cm - Elizabeth
Itaunas Branco AC (Blocos 1, 3, 5, 7,
21,23 Av. Valverde).
PAREDES
Ambiente Acabamento Fabricante
st cfozu}ha, quartos, Tinta PVA Exterior e Interior Branco )
banheiro, area de ) ) Leinertex
: Gelo Linha: Viva cor
Servico
- Revestimento Ceramico Forma Slim
30x40cm (Blocos 9, 11, 13, 15, 17, 19
- Av. Valverde) _ Eliane
Sanliiie - Elizabeth

- Revestimento Ceramico Elizabeth

Itaunas Branco 33x66cm (Blocos 1, 3,
5,7,21, 23 Av. Valverde).
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FREIRE MELLO
- Revestimento Ceramico Prisma
Bianco 7,5 x 7,5cm (Blocos 9, 11,
Cozinha 13.15, 17, 19 Av. Valverde) - Porto Bello
- Revestimento Ceramico Elizabeth - Elizabeth
cristal Branco 10x10 (Blocos 1, 3, 5,
7,21, 23 Av. Valverde)
Tinta Acrilica Fosco Platina, Acrilica
Varanda e sacada Fosco Ceramica e Textura Acrilica Suvinil
Lisa na cor Palha
TETO
Ambiente Acabamento Fabricante
sala, dcozmh‘a, quartos(,i Revestimento de Gesso e pintura Tinta Leinertex
arca ¢e Servigo, varanda | py;- granco Neve Linha Viva Cor
e sacada
Forro em de Gesso em placas
Banheiro 60x60cm e pintura Tinta PVC Branco |Leinertex
Neve Linha Viva Cor
ESQUADRIAS DE ALUMINIO
Ambiente Acabamento Fabricante
, - Porta de abrir 0,80x2,10m ¢/ vid .
Area de Servigo o ‘e‘a o X. e VIETo Sasazaki
4mm mini boreal — Slim
- Porta de correr com uma folha mével
Sala 2,10x1,60m c/ vidro 4mm incolor —  |Sasazaki
Linha Magnum
O -J anel.a c/ 2 Venez.lanas .1,20X 1.,20m ~ | Sasazaki
com vidro 4mm Linha linha Slim
. - Balancim 0,60x0,60- Maxim-ar com .
Banheiro _ o ] i Sasazaki
vidro 4mm mini boreal linha Slim
ESQUADRIAS DE MADEIRA
Ambiente Acabamento Fabricante
Sala casa suberior Porta em MDF solida branca 0,80 x Concrem
p 2,10 m- linha Essenziale Wood
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Quartos

Porta em MDF semioca branca 0,70 x
2,10 m - linha Essenziale

Concrem
Wood

Banheiro

Porta em MDF semioca branca 0,60 x
2,10 m

Concrem
Wood

METAISE ACESSORIOS

Ambiente

Acabamento

Fabricante

Banheiro

-Torneira, Chuveiro e Acabamento de
Registro Fab. Deca Linha Max
Cromado

- Ducha Higiénica, Fab. Deca Linha
Izy

- Cabide, papeleira e saboneteira Fab.
Docol Linha Idea Cromada.

- Sifdo p/ Lavatorio Sanfonado SSUM
Branco Fab. Astra

- Assento Sanitario Soft Branco
Fab.Astra

Deca/ Docol/
Astra

Cozinha

-Torneira e acabamento de Registro
Fab. Deca Linha Max Cromado

- Sifao: Linha SSUC Branco Fab
Astra

Deca/ Astra

Area de servigo

- Torneira c/ derivagao Fab. Deca
Linha Flex Cromado

- Sifdo: Linha SSUC Branco Fab
Astra

Deca/ Astra

FERRAGENS DE PORTAS

Ambiente

Acabamento

Fabricante

Quartos

Fechadura Externa ¢/ macaneta roseta
em Zamac Cromado 108449/40

Arouca

Banheiro

Fechadura p/ Banheiro ¢/ maganeta
roseta em Zamac Cromado 508449/40

Arouca

APARELHOS HIDROSSANITARIOS

Ambiente

Acabamento

Fabricante

Av. Paulo Frota, 1500 - Ed. Cristal Corporate 701 BO1 « CEP 66617-640+ Belém-PA -« (91)3204-4500
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FREIRE MELLO
-Lavatdrio com Coluna - Linha Izy
Banheiro -Sanitério ¢/ Caixa Acoplado - Linha |Deca
Izy
) - Pia Inox ¢/ cuba central Standard )
Cozinha : Tramontina
Modelo Raggi
Area de servico - Tanque Plastico TQ/SC Astra
TOMADAS E INTERRUPTORES
Ambiente Acabamento Fabricante
Todos Linha lux2 Branco Tramontina

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

Observar atentamente as recomendacOes de limpeza, conservacdo e
manutencao preventiva para os principais sistemas, materiais € componentes
aplicados no empreendimento.

Atentar para a validade dos componentes e promover a renovagdo € a
manuten¢ao necessdarias dentro da periodicidade recomendada, a fim de prevenir
possiveis consequéncias adversas.

Antes de promover qualquer tipo de modificacdo em seu imovel, verificar
de antemdo, se o material aplicado ainda faz parte da linha de produgdo dos
fabricantes e se ha disponibilidade na pracga.

10.2 AREA CONDOMINIAL:
A tabela abaixo discrimina alguns materiais e componentes utilizados em
area comum do empreendimento que se estendem sobre a drea privativa.

PAREDES EXTERNAS
Ambiente Acabamento Fabricante

-Textura Lisa
-Tinta Acrilica Fosco na cor Palha

-Tinta Acrilica Fosco na cor Cinza o
Fachadas Asfalto Suvinil

-Tinta Acrilica Fosco na cor Platina
-Tinta Acrilica Fosco na cor Ceramica

Av. Paulo Frota, 1500 ¢ Ed. Cristal Corporate 701 BO1 « CEP 66617-640+ Belém-PA « (91)3204-4500
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11. FORNECEDORES:
Os principais fornecedores que colaboraram na construcdo deste
empreendimento estao listados a seguir:

Item Fornecedor Contato
Argamassa Colante | cyqa das Argamassas (91) 32741710
Bloco Estrutural Premazon (91) 3184 8559
. . (91) 3266 5628
Mega basico (9119933 19661
Caixas de ar Ismael Rego Tgreja (91) 3253 9460
condicionado
Esquadria de Sasazaki (14) 3402 9922
Aluminio
Esquadria de Madeira | Concrem Wood (91) 99161 0707
Fechaduras e
Dobradicas Arouca (91) 98105 0125
Gesso E L Pompeu ME (91) 98836 4827
Granito Art Redras Marmores e (91) 3266 3880
Granitos
Loucas Deca (91)3212 2365
Pia inox Tramontina Norte AS (91) 4009 7700
Revestimento Eliane (91) 99116 0377
Ceramico Elizabeth (83)2107 2000
Telhas plan Probase (91) 3202 1896
Tintas Suvinil (91) 3223 7533
Leinertex (91) 3223 3328
Tomadas e Tramontina S/A (91) 4009 7700
Interruptores

12. SERVICOS DE UTILIDADE PUBLICA:

Ao receber sua unidade, providenciar o quanto antes o pedido de ligacdo
individual junto a concessiondria de energia elétrica, uma vez que a solicitacao
demanda certo tempo para ser atendida.

Na instalagcdo de servicos privados (telefonia, internet ou televisdo),
consultar a operadora de sua escolha e verificar a viabilidade junto ao
Condominio.
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As informacdes para solicitacdo de uma ligacdo nova na EQUATORIAL
ENERGIA, concessionaria local de energia elétrica, poderdo ser obtidas através
do telefone 0800 091 0196 ou pelo site https://pa.equatorialenergia.com.br/.
Comumente a documentacdo necessaria compreende os dados pessoais do
requerente, informacdo dos aparelhos que serdo utilizados no imovel,
classificacdo do imével e endereco do imdvel, sendo ainda necessdrio anexar
documento com foto (frente e verso), contrato do imével e foto do padrdo
instalado (medidor externo da casa).

Abaixo, seguem outras informagdes técnicas:

Padrao de entrada Bifasico
Disjuntor 40 Amperes
Unidades Bitolas das fases e do neutro
Todas 2 fases de 10 mm? e 01 neutro de 10 mm?2

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

O Condominio deve fiscalizar e acompanhar no ambito interno as
instalacdes e manutengdes realizadas por prestadores de servico, a fim de
impedir danos e interferéncias nos sistemas condominiais e residenciais
existentes.

As ligacdes de dgua fria e esgoto sao entregues em funcionamento.

13. OBRAS E SERVICOS COMPLEMENTARES

As alteracOes e reformas pretendidas pelos proprietirios devem ser
obrigatoriamente autorizadas e supervisionadas pela administracdo
condominial, conforme determina a Norma NBR-16280.

A norma estabelece a necessidade da apresentacdo prévia de um plano de
reforma, com projetos devidamente aprovados nos 6rgaos competentes, laudo
técnico assinado por engenheiro ou arquiteto com a respectiva anotacdo de
responsabilidade técnica. Nao podendo a modificacio comprometer a segurancga
da edificacdo e de seu entorno ou avangar sobre areas comuns. Cabe ao Sindico
ou seu preposto, com base no plano apresentado, conceder ou ndo a autoriza¢ao
para o inicio das obras, supervisionar as intervengoes e realizar vistoria apds o
término.

Os documentos apresentados para aprovacdo € arquivo sao meramente
acessorios, a responsabilidade pelo servico efetivamente realizado € sempre do
executor da obra que responde integralmente pela intervengdo, inclusive na
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esfera legal.

Os servigcos complementares internos para colocagdo de acessorios em
geral e ornamentos ou para a realizacdo de pequenos ajustes apds o recebimento,
como instalagio de armarios, boxes, armadores, paginacdo de forro,
deslocamento de pontos elétricos e hidrossanitdrios, fixagdo de telas,
envidracamento de sacadas, vedacdo de caixas de ar condicionado, enchimento
de lajes, aplicacao de acabamentos e outros nao constantes do padrao original do
empreendimento, sdo de inteira responsabilidade do proprietario.

A carga mdxima suspensa que as paredes suportam € de 4,5 kgf/cm?.

Atencao! Nio é permitida a instalacio de equipamentos, aparelhos ou
objetos que possam interferir na estrutura ou mudar a conformagdo externa da
fachada.

Durante as interveng¢des ou manutencoes, rotas de fuga ou saidas de
emergéncia ndo podem ser obstruidas, mesmo que temporaria ou parcialmente, a
menos que sejam criados trajetos alternativos.

A localizagdo dos blocos preenchidos com graute e das tubulacdes na
unidade estd indicada no croqui anexo.

As mudancas das caracteristicas originais acarretam a perda de garantia,
nao cabendo sobre as mesmas, atendimento de assisténcia técnica.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

Quando um ambiente for sofrer intervengao, retirar os pequenos objetos e
proteger os acabamentos, os metais, vidros, os mobilidrios, cobrindo-os contra
eventuais riscos e danos causados por baques, massas e produtos quimicos.

Atencao! Nas alvenarias estruturais nao ¢ permitida a retirada de
paredes, aberturas de vaos, portas ou janelas, sem prévia comunicaciao ao
Condominio e a devida apresentacio de anotacio de responsabilidade
técnica.

Antes da furacdo das paredes, verificar se o local escolhido nédo € passagem
de tubula¢des hidrdulicas. Ver croqui anexo.

Atencao! Em alvenarias estruturais as furacoes devem ser sempre
pontuais e realizadas segundo as orientacoes deste manual, sendo vedada a
quebra de blocos sucessivos e de trechos continuos de parede.

Evitar a furacdo da parede junto ao quadro elétrico e nos alinhamentos de
interruptores e tomadas para evitar danos a fiacdo elétrica.

A instalacdo de telas é de responsabilidade do usudrio e deve ser realizada
por pessoal habilitado. Os pontos de fixagdo devem ser locados considerando a

resisténcia mecanica da superficie de ancoragem e o distanciamento das arestas.
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Aplicar obrigatoriamente vedante nas perfuracgoes.

Nao perfurar lajes impermeabilizadas.

Em caso de fixa¢do de tomadas em armarios, certificar-se de que foram
adequadamente isoladas.

Os sifoes e ligacoes flexiveis nos banheiros e cozinha foram previamente
testados e aprovados. Apds a montagem de armarios, verificar se essas pecas
foram reinstaladas corretamente pelo contratado e nao apresentam
vazamento.

ATENCAO! REFORMAS
a) Atender a “Norma NBR-16280 Reforma em Edificacdes - Sistema de gestao
de reformas” da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, submetendo
obrigatodria e previamente a alteragdo pretendida a administragdo condominial.
b) Comunicar o periodo da intervencao e cumprir o regimento interno.
c) Observar o regulamento para credenciamento de técnicos e operdrios,
horarios de trabalho e de entrada e saida de material.
d)Nao obstruir, em nenhuma hipétese, as saidas, mantendo livre o acesso para
casos de emergéncia.
e) Danos a areas comuns ou a terceiros decorrentes de reformas incidem
exclusivamente sobre o condomino responsavel.
f) Nao efetuar, em hipétese alguma, alteracdes que impliquem em demolicio
total ou parcial de elementos estruturais da edificacdo ou interfiram nas
prumadas das instalagdes principais (hidrossanitdria, elétrica e outras).
g)Nas alvenarias estruturais nao é permitida a retirada de paredes,
aberturas de viaos, portas ou janelas, sem a devida anotacio de
responsabilidade técnica.
h) As lajes ndo devem ser sobrecarregadas por acréscimos na espessura ou por
armazenamento de entulho ou materiais, especialmente no meio de seus vaos.
1) Nas obras, providenciar a retirada regular de entulho, devidamente
acondicionado, mantendo limpas as dreas vizinhas afetadas.
j) Na contratacdo de atividades em altura com risco de queda, o proprietario
deve atender as determinacdes das Normas 18 e 35 do Ministério do Trabalho.

14. MOVIMENTACAO E TRANSPORTE INTERNO.

Para o transporte de moveis e/ou equipamentos devem ser observadas as
dimensdes dos acessos e dos ambientes.

Os acessos as unidades possuem as seguintes medidas:
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e Unidades no pavimento térreo: porta principal de 0,72m x 2,10m;
porta dos dormitérios 0,70m x 2,10m e porta dos banheiros 0,60m x
2,10m.

e Unidades no pavimento superior: porta principal de 0,80m x 2,10m:;

porta dos dormitérios 0,70m x 2,10m e porta dos banheiros 0,60m x
2,10m.

Datas e hordrios de mudancas ou movimentagdes devem observar o
regulamento interno e ser antecipadamente comunicadas a administracao
condominial, tendo em vista a seguranca.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

A movimentacdo de cargas sobre o piso deve ser feita com cuidado,
especialmente durante mudangcas, uma vez que os ambientes ja foram
inspecionados por ocasido da entrega da unidade.

Providenciar a retirada de restos de papeldo, isopor, plastico ou materiais
similares usados em embalagens que nao podem ser estocados nas dreas comuns.

Os residuos maiores (moveis, armadrios, ..) também devem ser
imediatamente retirados apos o descarte, sendo o proprietario o responsavel por
esta remocgao.

Atencao! A nio remocgdo dos residuos e o armazenamento indevido
podem resultar em notificagdo e multa administrativa.

15. ESTRUTURA.

Atencao! Em uma edificacdo de alvenaria estrutural, como é o caso do
Condominio Largo Verona, NAO E PERMITIDO retirar, MmMesMmo
parcialmente, paredes ou lajes, de forma a preservar a solidez e a seguranca da
edificacdo.

As paredes, neste tipo de estrutura, compostas por blocos de concreto,
funcionam como apoio principal e recebem as cargas da edificacdo. Retirar uma
parede da sua casa € como retirar um pilar ou uma viga em uma residéncia
executada no sistema convencional, o que pode causar dano grave.

Por se tratar de um sistema rigido composto por materiais de
naturezas diversas, possuindo diferentes coeficientes de elasticidade,
resisténcia e dilatacio térmica € natural, nos anos subsequentes a
construcao, o aparecimento de pequenas fissuras nas paredes ou lajes, em
funcao da acomodacao natural da edificacio ao terreno e de seu
carregamento progressivo, de flechas em elementos estruturais, de variacoes

bruscas de temperatura e até mesmo por vibracoes do trafego nas
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imediacoes, fato que nao compromete a seguranca e a salubridade da
edificacao.

As estruturas de concreto com grandes dimensdes, sujeitas a variagoes de
temperatura, possuem juntas para absorver os movimentos de dilatacdo e de
contragcdao e acomodar movimentos diferenciados de assentamento de fundagdes.

Atencao! A estrutura ndo deve ser sobrecarregada além dos limites
previstos, a fim de ndo comprometer a estabilidade.

A carga maxima admissivel para as lajes € de 250 Kgf/m?

A resisténcia do bloco em concreto € de 4,5 mpa.

As lajes do pavimento tipo sdo especificadas em concreto armado
convencional de 8 cm e ndo receberam tratamento impermeabilizante, de forma
que nao sao estanques.

Atencao! As lajes dos pavimentos ndo possuem isolamento térmico, de
modo que os usudrios ndo devem refrigerar excessivamente os ambientes
internos sem tomar as devidas precaugdes de isolamento para que nao ocorra
condensacdo nos ambientes contiguos.

Intervencdes no projeto original, interferéncia na armadura, abertura de
vaos ndo previstos, sobrecarga acima do limite e a ocorréncia de infiltracdes
continuadas, podem acarretar perda de garantia.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

Atencao! Qualquer alteracdo na estrutura original deve ser submetida a
aprovacdo do autor do projeto estrutural ou ao Condominio desde que
devidamente atestada por profissional habilitado com a devida Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART, conforme preconiza a Norma NBR-16280. A
responsabilidade pela autorizacdo da execugdo é do Sindico do empreendimento.

Atencao! Nao retirar total ou parcialmente nenhum elemento
estrutural ou exceder a carga maxima prevista, pois isto pode abalar a
solidez e a seguranca da edificacao.

No Condominio Largo Verona a estrutura foi executada em blocos
estruturais de tamanhos variados.

A estrutura em concreto deve ser preservada do contato com produtos
quimicos, em especial os 4cidos.

Evitar impactos de grande intensidade sobre as pecas estruturais, bem
como sua exposicado ao fogo.

Verificar periodicamente a integridade da estrutura, observando o
aparecimento de ftrincas, exposicdo da ferragem, carbonatacdo, manchas,

estalactites e estalagmites.
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Atencao! As pequenas fissuras devem ser corrigidas por ocasido da
manuten¢ao da pintura, devido ao tempo que necessitam para se estabilizarem,
em funcdo da atuagdo das cargas estaticas e dinamicas.

Atencao! Caso seja necessdrio perfurar um bloco para fixacdo de algum
elemento, usar serra copo de videa e reconstituir com argamassa forte. A quebra
por impacto ndo deve ser empregada, pois poderd causar fissuras e
comprometimento da parede estrutural.

Nao alterar a secdo das aberturas em elementos estruturais para passagem
de dutos ou tubulacgdes.

Atencao! As lajes nao podem ser utilizadas para armazenamento de
materiais pesados ou entulhos, especialmente no meio dos vaos.

As lajes internas devem ser limpas a seco.

Apenas quando o forro for constituido pela prépria laje rebocada é
permitida a fixacdo de pecas suspensas como ventiladores, lustres, varais,
projetores e outros.

16. VEDACOES

Por se tratar de uma constru¢do em alvenaria estrutural, as vedagcdes sao
as proprias paredes portantes, uma vez que nesse método construtivo sao
integradas as fungdes de estrutura e vedagao em um s6 sistema racionalizado.

Atencao! No Largo Verona nenhuma parede pode sofrer intervencdo sem
o0 acompanhamento de um responsavel técnico e a autorizagdo do Sindico.

As alvenarias foram executadas em blocos estruturais de concreto nos
seguintes tamanhos: 29x14x19, 14x14x19, 44x14x19, 39x14x19, 39x9x19,
19x14x19 e canaletas de 29x14x19 e 39x9x19. Todos com resisténcia de 4,5
MPA e atendendo a NBR 6136:2014.

A alvenaria de blocos de concreto assentada e rebocada com argamassa
de cimento possui bom isolamento acustico e térmico, além de resisténcia
mecanica para fixacoes de pequenas cargas de ocupagdo como prateleiras,
armadores, armadrios e artigos de decoragao.

A alvenaria € uma composi¢ao de diferentes materiais que acompanham a
dinamica estrutural e resistem a fatores internos e externos como vibragdes,
variacoes de temperatura, umidade relativa do ar e precipitacdes atmosféricas.
Em virtude dessa movimentacdo e exposi¢ao sdo esperadas pequenas fissuras em
fungdo da rigidez dos materiais. As fissuras mais frequentes sdo encontradas nas
juncdes da alvenaria com as pecas estruturais, junto as aberturas de janelas e
portas € nas quinas entre paredes.
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Demoli¢do ou mudancas na posi¢do original da parede, aberturas de vaos,
substituicdo do revestimento, intervencdes estruturais € a ocorréncia de
infiltracoes nao tratadas, acarretam perda de garantia.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

A integridade da alvenaria deve ser inspecionada anualmente.

N3ao sobrecarregar a alvenaria além dos limites normais de utilizacao.

Observar o croqui indicativo deste Manual antes de perfurar paredes,
principalmente com aquelas onde existam quadros elétricos e tubulacdes
embutidas em geral, a fim de evitar possiveis danos.

E admissivel o aparecimento de pequenas fissuras ao longo dos primeiros
anos, em virtude principalmente do carregamento progressivo da estrutura ou de
variacoes bruscas de temperatura, que devem ser corrigidas por ocasidao da
manutencao da pintura. Sao consideradas aceitdveis € normais em paredes, as
fissuras ndo perceptiveis a uma distancia de um metro e que, no caso especifico
de paredes externas, ndo provoquem infiltracdo para o interior da edificacao.

A passagem de umidade entre ambientes molhaveis e secos pode ser
evitada através de regular revisao do revestimento e do rejunte.

Aberturas e perfuracdes executadas em paredes que possam provocar a
passagem de dgua e a proliferacdo de fungos devem receber vedagdo apropriada.

Manter os espacos arejados, especialmente nos periodos chuvosos,
evitando a condensacdo de 4gua por falta de circulacdo do ar, o que gera
umidade interna e estimula a proliferacdo de fungos. Combater o mofo com
formal ou dgua sanitédria diluida em 4gua.

Nas alvenarias estruturais os acessorios fixados com buchas e parafusos,
nao devem ser excessivamente pesados. Para os mais pesados, perfurar de modo
pontual a alvenaria com serra copo de videa e vedar com argamassa forte.

Atencao! Nao deve haver quebra por impacto, pois isso podera
causar fissuras e comprometimento da parede estrutural. Tampouco podera
haver a quebra de blocos sucessivos ou de trechos continuos de parede.

Recomenda-se apenas a instalacio de um armador de rede por parede,
devidamente chumbado com argamassa forte. Usar armador de rede de embutir
fixando-o em apenas um bloco estrutural, furado com serra copo de videa.

N3ao permitir que a 4gua atinja paredes e tetos, especialmente se forem em
£€esSo0.

MEDIDAS PARA ARMADOR DE REDE
As medidas comumente usadas para armadores de rede sao:

Av. Paulo Frota, 1500 ¢ Ed. Cristal Corporate 701 BO1 « CEP 66617-640+ Belém-PA « (91)3204-4500
www.freiremello.com.br
P4g.25



.I Deade 1962

www.frelremelio.com.br

e Distancia de aproximadamente 3,80 m para armadores posicionados em
paredes opostas.

¢ Quando posicionados em paredes vizinhas, considerar no minimo de 2,25 m
para cada lado, distancia contada a partir da aresta de encontro das paredes.

e Quanto a altura em relac@o ao piso, utiliza-se + 2,00 m.

e Medidas abaixo do indicado prejudicam o uso e o conforto. Quando a
distancia for maior, existem recursos para ajuste como prolongadores,
molas, correntes e extensores.

17. FACHADA.

A fachada é elemento fundamental de uma obra arquitetonica, item que
agrega valor ao seu patrimonio e, portanto, ndo deve ser descaracterizada.

Qualquer alteracdo, somente deverd ser realizada apds aprovacdo em
Assembleia Geral e mediante prévia consulta ao autor do projeto a quem estao
reservados os direitos autorais.

Caso a Assembleia resolva autorizar fechamentos de sacadas por grades,
esquadrias ou vidro é recomendavel que estes sejam feitos mediante um padrao
pré-aprovado, a fim de preservar a identidade da edificacio e o estilo
arquitetonico.

Atencao! Considera-se ainda como alteracdo de fachada: a abertura de
vaos para o exterior da edificacdo, a retirada de caixas de ar condicionado € a
fixacdo de objetos ou equipamentos que interfiram no padrdo externo da
fachada.

A colocagdo de telas de protecao em polietileno deve ser executada por
pessoal habilitado.

As pinturas de varandas ou areas voltadas para o exterior devem guardar
conformidade com o padrao da fachada.

As cores das fachadas dos blocos devem ser mantidas, pois caracterizam a
identidade visual do Condominio.

Atencao! O estado de conservacao da fachada e a preservacao da
harmonia arquitetonica do conjunto tem influéncia direta na valorizacao do
empreendimento.

Reformas, vibragdes, impactos, perfuracdes, aplicacio de produtos
abrasivos ou alcalinos, exposi¢do a altas temperaturas e falta de vedacdo que
gerem infiltracdo continuada podem acarretar perda de garantia.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

As fachadas precisam de manuten¢do periddica, uma vez que o
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revestimento estd permanentemente exposto as intempéries.

Para a manutencdo das fachadas é vital a realizacdo periddica de
repintura.

Antes de furar qualquer superficie, consultar os projetos € manuais para
evitar perfuragdes em tubulacoes.

Para fixacdo de acessorios, utilizar somente buchas e parafusos
apropriados, evitando impactos que podem causar danos.

Atencao! Na instalacdo de telas de protecdo, vidros, grades ou acessorios,
o uso de equipamento de vibracdo pode danificar as paredes, o que ocasiona a
perda de garantia. Vistoriar obrigatoriamente a fachada apds a realizagdo do
servico, recompondo quando necessario, possiveis trincas. Os furos devem ser
tratados com material vedante para evitar a infiltracdo de 4dgua e suas
consequeéncias.

18. COBERTURA

A cobertura € um sistema que engloba o telhamento e a estrutura do
telhado com a finalidade de proteger a edificacdo, assegurando estanqueidade e
salubridade.

A cobertura € area comum de responsabilidade do Condominio.

A estrutura foi executada em madeira de lei tratada com preservante e o
telhamento utiliza telhas plan 4x13x44 cm.

Impactos diretos sobre o telhamento, danos gerados pelo transito de
pessoas, instalacio de equipamentos que perfurem o telhamento, reformas ou
alteracoes e intervencdo de terceiros no sistema fixagdo das telhas causam perda
da garantia.

A garantia para instalacdo, ou seja, o servico de montagem das telhas com
capas e canais perfeitamente encaixados e fixados e sem vazamentos € de 1 ano.
A garantia para a integridade das pecas estruturais e do material de composicao
das telhas € de 5 anos.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

A cobertura precisa de inspe¢ao periddica, pois € um sistema
permanentemente exposto as intempéries.

Especial atencdo deve ser dada a manutencdo do telhamento, pois ventos,
chuvas e a acdo humana poderdo deslocar as telhas, causando desencaixe, quebra
de pecas, comprometimento da estanqueidade e até acidentes pela queda de
material.

Nunca exercer esfor¢o direto sobre as telhas.
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A fixagdo de antenas e acessorios na cobertura deve ser obrigatoriamente
realizada sobre elementos em concreto. Nao se recomenda posicionar qualquer
acessorio diretamente sobre o telhamento.

A Cobertura é area comum, de modo que a instalacdo de qualquer
equipamento que ndo seja de uso coletivo, necessita da autorizacdo e do
acompanhamento da administrag3o.

O Condominio deve manter vigilancia e rigido critério na autorizacdo de
acesso a essa area, inclusive por questdes de seguranca.

E recomenddvel que os usudrios das unidades superiores auxiliem na
vigilancia do sistema, informando a administracdo sobre a eventual presenga de
pessoas e a necessidade de manutengdes ou reparos.

E comum que instaladores e mantenedores de antenas e outros
equipamentos localizados na cobertura causarem interferéncias nas condig¢des
originais, inclusive ocasionando danos nao cobertos por assisténcia técnica.

A manutencao das coberturas de responsabilidade da administragiao
condominial deve ser realizada por pessoal habilitado, pois hé risco de queda.

19. INSTALACAO HIDROSSANITARIA.

O sistema hidrossanitario destina-se a suprir a edificacdo de dgua potavel,
bem como coletar e dar destino ao esgoto doméstico.

O sistema de alimentacdo de dgua € constituido por uma rede geral de
abastecimento, dotada de reservatdrios inferior e superior, além de ramais
primarios de distribui¢do para as unidades com registro de entrada na frente de
cada unidade. O registro de entrada permite controlar o abastecimento de dgua
fria da unidade em caso de vazamento ou necessidade de manutengao.

Os ramais secundérios de abastecimento conduzem 4gua fria para os
diversos pontos nas unidades e ramais de esgoto coletam as dguas residuais.

As 4guas residuais sdo direcionadas para a rede condominial e conduzidas
para a estacao de tratamento de esgoto - ETE.

O fornecimento de agua € feito através de poco e apds passar pelo
medidor de consumo (hidrometro), a agua chega ao reservatorio inferior
(cisterna), localizada abaixo da caixa d’agua, de onde € recalcada através de
conjunto de eletrobombas para o reservatorio superior (caixa d'dgua), descendo
entdo por gravidade, através das colunas de distribuicdo ou ramais primdrios,
para alimentar as diversas unidades habitacionais e os ambientes condominiais.

Os ramais secundarios da rede de dgua fria possuem registros na cozinha
e no banheiro que permitem interromper o abastecimento de agua desses

ambientes em caso de vazamento ou necessidade de manutengao.
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A caixa de gordura e as caixas de passagem estdo localizadas no quintal.

Atencao! A 4rea identificada no projeto como quintal ndo poderd receber
qualquer constru¢do adicional, por se tratar de area de permeabilizagdo e
ventilacdo e ainda apresentar as caixas de gordura e de passagem fecal.

A caixa de gordura € destinada a impedir que os residuos resultantes da
preparacdo de alimentos possam alcancar a rede de esgoto, causando
entupimentos e o colapso no sistema, de maneira que € essencial que sejam
regularmente limpas.

Os metais utilizados nas unidades (torneiras, duchas e registros de pressao
e de gaveta) sdo da marca Deca, Linha Max Cromado, ligados a rede de
abastecimento de 4gua por conexdes do tipo SRM (solda e rosca metalica).

Os chuveiros elétricos devem ter poténcia de até 2500 W para 220V.

Danos causados por impacto, perfuracdes ou entupimentos; instalacdao
incorreta de equipamentos; falta de manutengdo periddica e preventiva, reparos
realizados por terceiros e alteracdo da condi¢cdo original acarretam a perda da
garantia.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

Os componentes hidrossanitarios necessitam de permanentes cuidados de
conservagao € manutencao.

A manutengdo preventiva e periddica dos ramais internos e seus
componentes sao de responsabilidade de cada usudrio e a falta de manutengao
podera acarretar entupimentos € avarias ndo cobertos por assisténcia técnica.

Entupimentos decorrentes de restos de construgdo se revelam
imediatamente apds iniciado o uso regular do sistema e devem ser comunicados
para a correcdo devida. Ja aqueles entupimentos que aparecem meses apos O uso
regular geralmente se explicam por utilizacdo indevida, falta de limpeza ou
manutencao inadequada, nesses casos, seguir as recomendacdes contidas nesse
manual.

Utilizar sempre pecas originais ou com desempenho e caracteristicas
comprovadamente equivalentes, nao fazer adaptagoes.

Atencao! Nio langar 4gua na tubulacdo com temperatura acima de 80° C.

Antes de executar qualquer furacdo de parede, consultar o croqui das
prumadas.

Na manutencdo ndo utilizar materiais pontiagudos e perfurantes para
preservar a integridade de tubos, pecas e conexdes.

Manter vistoria periddica sobre os registros.
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Os registros devem ser completamente abertos e fechados a cada 6 meses
para prevenir travamento.

No caso de vazamentos em tubulagdes, fechar o registro do ambiente e
providenciar um encanador. Caso o vazamento persista apOs o fechamento do
registro interno, devera ser fechado o registro de entrada da unidade.

VAZAMENTO DE AGUA

Rede interna das unidades
Uso particular / registro na unidade
Responsabilidade do usudrio

o Os vazamentos na rede geral de abastecimento sdo de responsabilidade do
Condominio, exceto se 0 condomino der causa a0 mesmo.

« Nos ramais internos que servem cada unidade, a partir do registro de entrada, os
reparos devem ser providenciados pelos usudrios.

« Nas unidades térreas o vazamento mais comum ocorre em teto de banheiro e tem
origem na laje acima, por falhas no piso da unidade superior (rejuntamento ou pecas
quebradas) ou por dano na tubulagdo embutida no forro. Comunicar a situa¢do ao
morador de cima e solicitar que verifique de inicio as condi¢des do revestimento e do
rejuntamento. Se o piso estiver integro, serd necessdrio realizar uma abertura no forro
de baixo para inspecionar a tubulagdo embutida. Nas unidades superiores verificar se
nao houve passagem de dgua do telhado para a laje de cobertura.

Limpar regularmente os metais sanitarios apenas com pano macio, agua e
sabdo neutro ou produtos proprios para limpeza de metais. Nunca usar 1as de aco,
sapOlio, produtos quimicos ou abrasivos. Para o acabamento ser preservado de
riscos nao usar chaves de aperto sobre ele.

Substituir os vedantes dos registros de pressao, misturadores e torneiras
sempre que, na posicao fechada, apresentarem gotejamento e anualmente
verificar os anéis, as gaxetas e a estanqueidade dos registros de gaveta.

Os acabamentos de registros e torneiras podem ser trocados desde que
haja compatibilidade com a base, ou seja, sem que esta seja necessariamente
substituida. A compatibilidade varia de acordo com o fabricante.

Nao apoiar peso ou utilizar registros e torneiras como cabide, pois isto
podera danifici-los.

Nao apertar de maneira excessiva as torneiras e registros, pois i1sso pode
causar dano a peca e a superficie de apoio.

Os chuveiros, esguichos, duchas, aeradores e similares devem ter os
orificios de seus crivos limpos semestralmente, pois as impurezas da 4gua podem
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bloquear ou alterar o direcionamento normal do fluxo.

Realizar a cada més a inspe¢do e limpeza periddica em todos os ralos e
sifoes, a fim de prevenir entupimentos.

Atencao! Os sifoes e ralos sifonados devem ser mantidos com um nivel
minimo de agua (fecho hidrico) para impedir a passagem dos odores. Langar
periodicamente 4gua nos ralos sifonados, pois com o tempo ela evapora,
deixando passar os gases da tubulacdo. Apds recolocar dgua, se o mau cheiro
persistir, verificar se a peca interna do ralo, removivel em algumas marcas, ndo
foi retirada ou desencaixada.

Os sifoes foram testados antes da entrega e devem ser preservados de
baques que podem desconectar seus componentes € causar vazamentos.

Atencao! Apds a montagem de armdrios, verificar se os instaladores
remontaram os sifoes da maneira adequada, ou seja, sem apresentar vazamento.

Em sif6es plasticos, evitar o despejo de dgua muito quente que poderd
deformar e prejudicar a funcionalidade da pe¢a. Quando o uso de d4gua quente for
habitual preferir os sifoes metélicos.

Baques podem danificar os engates flexiveis que alimentam os lavatérios
e as caixas dos vasos sanitarios.

Os ralos possuem grelhas de protecdo para evitar que detritos maiores
calam em seu interior e ocasionem obstrucdes. Nunca deixar os ralos sem as
grelhas.

Nunca jogar gordura ou residuos solidos nos ralos das pias e lavatorios,
ensacar e despejar no lixo.

Descongelar alimentos diretamente na pia poderd gerar condensacao.

Atencao! Nunca subir ou apoiar peso sobre lougas, pois estas podem
quebrar e causar ferimentos graves.

Para evitar entupimentos, ndo jogar nos vasos sanitarios: papel higié€nico,
folhas de papel, absorventes, fraldas descartdveis, cotonetes, preservativos,
grampos, cabelo ou outros materiais que possam obstruir a tubulacgao.

Cuidado na fixacdo de produto desodorizante ou pedra sanitiria, pois a
queda do suporte para o interior do vaso pode causar entupimento. Preferir os
adesivos.

Para limpeza das lougas sanitarias, utilizar dgua, sabdo e desinfetantes.
Nunca fazer uso de materiais abrasivos ou esponjas de aco.

Para desentupir vasos sanitdrios, o habitual € usar o desentupidor
apropriado.

O mecanismo de descarga deve ser inspecionado, limpo e regulado
semestralmente.
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Vistoriar regularmente os parafusos de fixacdo das lougas e dos tampos
sanitarios e a porca das torneiras que podem necessitar de reaperto, devido ao
uso diario e continuo.

Todos os equipamentos dos banheiros estdo conectados ao ralo central,
exceto 0 vaso sanitario, que possui sifao em sua estrutura.

Usar sempre a grelha de protecdo que acompanha as cubas de inox das
pias da cozinha.

Para desentupir pias, lavatérios, tanques e similares, usar apenas o
desentupidor de borracha. Nunca utilizar materiais a base de soda caustica,
arames ou ferramentas nao apropriadas.

Evitar o uso excessivo de sabdao nas miquinas de lavar (roupas ou pratos).
Para reduzir o retorno da espuma, é recomendidvel o uso de produtos
biodegradaveis.

Nao € permitido vedar, interromper ou alterar caixas de passagem ou
dispositivos de inspecdo que facam parte da rede condominial.

Atencao! A caixa de gordura deve ser verificada pelo menos a cada
trimestre. A limpeza periddica visa impedir que a gordura retida na caixa
alcance a tubulagdo, obstruindo-a. A gordura coletada deverd ser ensacada e
jogada no LIXO e NUNCA NO SISTEMA DE ESGOTO.

A falta de limpeza regular da caixa de gordura poderd causar
transbordamento através da tampa, entupimento € mau cheiro.

IMPORTANTE!
a) Nao se deve furar verticalmente as paredes na linha dos pontos de &4gua,
registros e prumada. Ver o croqui de localiza¢ao das tubulacdes.
b) Instalacao do espelho no banheiro social: na unidade inferior, nao ha nenhuma
tubulacdo nas paredes imediatamente acima dos lavatérios, mas na unidade
superior existe tubulacdo, portanto neste caso observar o item acima em relacdo
a direcao da furacdo.
c) O registro da ducha higiénica deve ser mantido na posicdo fechada. S6
devendo ser aberto por ocasidao do efetivo uso, uma vez que o esguicho e o
flexivel ndo foram projetados para suportar a pressdo da rede. Observar a
etiqueta adesiva com as orientagdes de uso das duchas higi€nicas.

Em caso de falta prolongada de 4gua, recomenda-se fechar todos os
registros da unidade.

A posicdo correta de utilizagdo dos registros € a totalmente aberta ou
totalmente fechada.
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O uso do registro na posi¢do parcial reduz a vida util do mesmo. (Ver a
tabela de localizagdo).

LOCALIZACAO DOS REGISTROS

Ambiente Localizacao Funcao

Banheiro Abaixo do lavatério Controlar pontos de 4gua do banheiro

Cozinha/Area | Abaixo da bancada | Controlar pontos de dgua da cozinha e drea de
de Servico de inox Servigco

Seguir as orientacdes abaixo para a solucdo dos contratempos domésticos
mais comuns:
a) Como desentupir pia: Utilizar luvas de borracha, um desentupidor e uma
chave inglesa e seguir os passos:
1. Encher a pia de agua.
2. Colocar o desentupidor sobre o ralo da pia, com a borracha totalmente
submersa, pressionando para baixo e para cima.
3. Quando a 4gua comecgar a descer, continuar a movimentar o desentupidor,
abrindo a torneira para manter a borracha submersa.
Se a agua nao descer:
Posicionar um balde sob o sifdao da pia.
5. Com as maos ou com auxilio da chave inglesa, desatarraxar o copo do
sifdo.
6. Verificar e limpar os residuos depositados no copo.
7. Passar uma haste do sifao até o ralo da pia para verificar se existem
obstrugdes neste trecho.
8. ApOs a limpeza, recolocar o copo. Nao convém usar produtos a base de
soda caustica.
9. Abrir a torneira e deixar correr a dgua, verificando se ndo surge vazamento
no copo do sifao.
b) Como consertar torneira vazando: Inicialmente fechar o registro de gaveta
que controla o ambiente e cobrir 0 ralo com um pano para evitar que uma pecga
possa cair dentro da tubulacao.

b.1) Vazamento pelo cartucho/castelo da torneira.
1. Desparafusar a manopla/manipulo da torneira e remover.
2. Remover a porca de fixagdo do cartucho e retira-lo.

3. Substituir o anel/anilha de vedagao e recolocar o cartucho.
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4. Substituir o cartucho se a torneira continuar pingando.
b.2) Vazamento em torneiras de compressao

1. Remover a manopla/manipulo da torneira.

2. Utilizar o alicate para desapertar a porca de fixacdo da haste da torneira,
retirando-a.

3. Soltar a arruela na parte inferior da haste da torneira e substitui-la.
Colocar a haste de volta e enrolar fita Teflon por volta da extremidade.

5. Apertar a porca com o alicate.

b.3) Vazamento embaixo da torneira

1. Apertar as conexdes de linha de abastecimento de torneiras com o alicate
se a dgua estiver saindo de qualquer um deles.

2. Soltar as porcas que fixam a torneira a pia, levantando a torneira cerca de
dois centimetros para verificar se a 4gua ndo estd vazando na parte debaixo
da torneira.

3. Substituir a torneira se a dgua estiver saindo debaixo dela ou de qualquer
lugar no proprio "corpo" da torneira.

¢) Como desentupir chuveiro:

1. Desenroscar a capa protetora do crivo.

2. Retirar a prote¢ao metélica, quando houver.

3. Retirar o pléstico ou a borracha preta.

4. Limpar o crivo, desobstruindo os orificios.

ACO INOXIDAVEL
a) Limpar as bancadas e cubas de aco inox com 4dgua e sabdo ou detergentes
neutros e esponja. Se necessario, usar removedores a base de amonia diluidos
em agua morna e depois enxaguar com bastante d4gua e secar com pano.
b) Nunca usar materiais abrasivos como 1a de ac¢o, sapdlio e similares.
¢) Acidos, dgua sanitdria, removedores de tinta e produtos quimicos atacam a
superficie do inox.
d) Para renovar o brilho, aconselha-se o uso de polidor de metais ou p6 de
£€sSo0.
e) Danos causados por limpeza inadequada ou impactos nao sao cobertos pela
garantia.

20. INSTALACAO ELETRICA
A rede de distribuicdo elétrica das unidades acha-se constituida pelo
centro de medi¢do com padrdo bifdasico para a leitura pela concessiondria de
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energia e pelo quadro de distribuicdo de circuitos localizado internamente na
parede da cozinha.

Cada bloco de quatro unidades possui um centro de medi¢do localizado
no calgamento frontal.

Atencao! O centro de medicdo somente deve ser manuseado pela
concessiondria de energia. Por seguranca, pessoas e principalmente as criancgas,
devem ser manter afastadas do centro de medicao.

O quadro de distribuicdo possui uma chave geral e disjuntores que
protegem automaticamente, em caso de sobrecarga ou curto-circuito, cada ramal
de distribuicdo. A chave geral incumbe-se da protecdao simultanea de todos os
circuitos enquanto que os demais disjuntores atendem setores especificos,
conforme identificado no quadro.

Os circuitos estdo dimensionados para atender a carga de projeto.

Acessorios, equipamentos e acréscimos a rede interna devem ser
compativeis com a carga estabelecida para cada circuito.

Caso a carga de projeto seja excedida, serd necessdrio providenciar o
redimensionamento do circuito ou da rede interna por um profissional habilitado
com recolhimento da respectiva ART.

As tomadas utilizam a voltagem padrao fornecida pela concessiondria
local de 110 volts. Para os chuveiros elétricos e aparelhos de ar condicionados
adotou-se tomadas de 220 volts.

O padrao brasileiro estabelece duas configuracdes de correntes nominais
para plugues e tomadas (10A e 20A) com variacao nos diametros de encaixe para
evitar uma situacdo de sobrecarga. Utilizar especificamente as tomadas de 20A
para equipamentos de maior poténcia que utilizam este tipo de corrente.

A iluminagdo das escadas de acesso ao pavimento superior é controlada
por sensor de presenca, que possibilita economia de energia elétrica e mantém a
lampada automaticamente acesa por determinado periodo de tempo.

A queima de aparelhos em funcdo de variacdo de tensdo da energia
elétrica fornecida pela concessiondria nao € coberta pela garantia.

As lampadas tem a garantia expirada ap0s a verificagao do funcionamento
por ocasido do recebimento do ambiente.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

O quadro de distribui¢do foi executado dentro das normas de segurancga,
nao podendo ter seus disjuntores trocados ou alterados por outros de capacidades
diferentes. Os circuitos originais estdo dimensionados para cargas de projeto.
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Atencao! As partes vivas do quadro devem ser mantidas sempre com a
protecdo. Quando o quadro for sofrer alguma intervencao, desligar a chave geral.

O quadro de distribui¢do ndo pode ser bloqueado por qualquer objeto que
impeca o rapido acesso em caso de necessidade.

Em caso de incéndio, caso seja possivel, desligar a chave geral.

N3ao ligar aparelhos diretamente no quadro de distribuigdo.

Os cabos alimentadores ndo podem ser descascados para deriva¢do no
fornecimento de energia

Para evitar acidentes, ndo se devem abrir furos perto do quadro de
distribuicao.

Atencao! Sempre que for realizar limpeza ou manutencao nas instalacdes
elétricas, mesmo que seja uma simples troca de 1ampadas, desligue o disjuntor do
circuito correspondente ou em caso de duavida a chave geral.

Limpar acessorios € componentes das instalacoes elétricas somente com
pano ligeiramente umido.

Cuidado especial com a coloca¢do de lumindérias e similares, pois o corte
indevido ou emenda inadequada de fios pode provocar a interrup¢cdo de energia
em partes do imovel.

As instalacdes de lumindrias e equipamentos devem ser feitas por
profissional habilitado.

Durante a instalacdo das lumindrias, ndo cortar em nenhuma hipdtese, os
tirantes de sustentacdo das placas do forro.

Quando necessario, a substituicdo de componentes elétricos deve ser feita
observando-se a mesma referéncia original.

As instalagdes elétricas foram dimensionadas conforme projeto e para
eletrodomésticos comumente usados em residéncias.

Verificar sempre se a carga do aparelho elétrico a ser instalado nao
sobrecarregard a capacidade de carga elétrica da tomada e do circuito.

Evitar ligar, sem criteriosa avaliacdo, novos pontos aos disjuntores
existentes, hd espaco vazio no quadro para instalacdo de novos disjuntores.
Verificar também nestes casos a capacidade da chave geral.

Quando for instalado um chuveiro elétrico com carga superior ao previsto
no projeto, consultar um profissional habilitado para adequar a bitola do cabos e
o disjuntor.

Em caso de sobrecarga momentinea, o disjuntor do circuito atingido
desligard automaticamente. Neste caso, bastara religd-lo. Se ele voltar a disparar,
¢ sinal de que ha sobrecarga continua ou que estd ocorrendo um curto em algum

Av. Paulo Frota, 1500 ¢ Ed. Cristal Corporate 701 BO1 « CEP 66617-640+ Belém-PA « (91)3204-4500
www.freiremello.com.br
P4g.36



.I Desde 1962

www.frelremelio.com.br

aparelho ou no préprio circuito. Solicitar entdo, os servicos de um profissional
habilitado.

Excesso de lampadas decorativas pode causar sobrecarga.

Nao ligar aparelhos de voltagem diferente da tomada.

E recomenddvel utilizar dispositivos de protecdo contra surtos ou
estabilizadores e filtros de linha para equipamentos mais sensiveis como
computadores, geladeira, home theaters, centrais de interfone, sistemas de
monitoramento e congéneres.

O manuseio de aparelhos elétricos em contato com a d4gua pode ocasionar
acidentes.

Se algum equipamento elétrico ou eletronico comecar a exalar um cheiro
incomum, desconectar imediatamente e levar a uma assisténcia técnica
especializada.

Uma tomada de 20A permite insercao de plugues de 10A e 20A, mas a
tomada de 10A, por medida de seguranca, ndo permite inser¢ao de plugue de
20A. A conexao for¢ada podera danificar a tomada.

As tomadas de 10A servem para conectar televisores, radios e
equipamentos menos potentes frequentemente encontrados na sala e quartos.

As tomadas de 20A sdo para conectar aparelhos de maior poténcia, que
possuem plugues mais grossos, como: geladeiras, microondas, aparelhos de ar
condicionado, ferros de passar, secadores de cabelo, secadores de roupas,
processadores de frutas, aspiradores de po, fogdes elétricos, estufas, autoclaves e
outros.

Nao substituir uma tomada de 10A por uma de 20A sem avaliar o
circuito, diametro do cabo e o disjuntor correspondente.

Nao duplicar uma tomada por conta propria, especialmente se for usar ao
mesmo tempo mais de um equipamento potente, sem avaliar o dimensionamento
do circuito.

Atencao! A utilizagao de benjamins (T) pode provocar sobrecargas.

N3ao fazer uso de benjamim (T) para ligar equipamentos que transformam
energia em calor, como por exemplo, ferros elétricos, aquecedores e similares.

Na adaptacdao de tomadas e interruptores em armadrios, verifique se o
executor realizou a reinstalacdo de forma correta e com perfeito isolamento.

Nao passar fiacdo elétrica por debaixo de tapetes ou qualquer tipo de
forracao.

Efetuar a limpeza periddica das fotocélulas.

Desligar e religar os disjuntores pelo menos uma vez a cada 2 meses para
testar seu funcionamento.
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Inspecionar anualmente o quadro de distribui¢do para verificar e reapertar
conexoes frouxas, pois isto pode causar superaquecimento.

Convém periodicamente verificar o balanceamento das fases.

Na sala ha uma caixa 4x2 reservada para um uso eventual. (telefone,

internet, .

)

Principais problemas elétricos que podem ocorrer € as suas acdes corretivas.

Problema Acao Corretiva
1. A chave dee existir alguma falha no isplamento ou mau contato./ Religar o
geral do disjuntor, se Vqltar .f:l.dlsparar, ¢ sma}l que ha sobrecarga continua. Neste
quadro estd caso deve ser 1Flent1flcado qggl o circuito /apresenta.a falha, deghgando
d do |Umaumos disjuntores e verificando também os equipamentos ligados a
esarman este circuito. Chamar um profissional habilitado.

2. Os Podem existir folgas (mau contato) que sdo fontes de calor, o que pode
disjuntores |afetar os disjuntores. O reaperto das conexdes devera resolver a questao.
do quadro | Verificar se o circuito ndo esta sobrecarregado com a instala¢ao de novas

estio cargas, cujas caracteristicas de poténcia sejam superiores as previstas no

desarmando |projeto. Tal fato deve ser rigorosamente evitado.

com Verificar se existe algum equipamento conectado ao circuito com
frequéncia |Problema de isolamento ou mau contato, causando fuga de corrente.

Verificar a existéncia de conexdes frouxas e reaperti-las.
3. 0 auad Verificar se hd algum disjuntor com aquecimento acima do normal,
) Zua ro provocado por mau contato interno, desligar e substitui-lo.
di .be . .| Verificar se ndo hé sobrecarga em algum circuito devido a instalagdo de
ISIIDUIEAO |\ o cargas.
@ refenta Os chuveiros e aquecedores elétricos, quando funcionam com pouca
aquectmento | . i4a de agua, podem provocar aquecimento e sobrecarga. A resisténcia
blindada confere a estes aparelhos maior seguranca.
Verificar no quadro de distribui¢ao se o disjuntor do circuito nao esta
desligado. Em caso afirmativo, religd-lo. Se este voltar a desarmar,
4. Parte da chamay um profiss}onal habiliFado, poi,s existen} quas possibili@ad.es:
stalacdo a) O disjuntor estd com defeito e serd necessaria a sua substituicdo por
msta~ ¢ outro novo, de mesma capacidade.
fu::i((;na b) Existe algum curto na instalacdo e serd necessario revisar o circuito.

Atencido! Eventualmente pode ocorrer a “queda de uma fase” no
fornecimento de energia, o que faz com que parte da instalaciao nao
funcione. Neste caso, acionar a concessionaria.
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5. Chuveiro |Verificar se o disjuntor no quadro estd desligado. Em caso afirmativo,
elétrico nao |religa-lo.
esquenta a | Verificar a resisténcia do chuveiro. Se for o caso, substitui-la.

dgua Se o problema persistir, chamar um profissional habilitado.

Ao perceber qualquer sensagcao de choque elétrico, proceder da seguinte

forma:

Desligar no quadro de distribui¢do o disjuntor correspondente ao circuito

do equipamento.

6. Choques | Verificar se o fio terra do equipamento nao teve sua se¢do interrompida.
elétricos | Verificar se os fios ndo estdo danificados ou se estdo em contato com

alguma parte metalica.

Se ndo identificar a ocorréncia de nenhum dos itens acima, o problema

possivelmente estard no isolamento interno do equipamento. Neste caso,

reparar ou substituir o equipamento.

21. INSTALACAO CONTRA INCENDIO

O sistema de prote¢do contra incéndios compreende um conjunto de
equipamentos, pecas € sinalizacdes necessarias a prevenc¢ao € ao combate de
sinistros com fogo.

O sistema de combate a incéndio foi executado de acordo com projeto
registrado no Corpo de Bombeiros e aprovado mediante Auto de Vistoria da
Corporacao. Modificagdes, atualizacdes ou acréscimos, porventura solicitados
em vistorias subsequentes, deverdo ser providenciados pela administragdo
condominial.

Os extintores e hidrantes ndo podem ter suas posicOes alteradas sem
autorizacao expressa do Corpo de Bombeiros.

As caixas de hidrantes possuem mangueiras que permitem combater o
fogo com seguranca, em qualquer ponto da quadra.

Os extintores utilizados neste empreendimento sdo da Classe ABC e se
destinam a combater focos de incéndio em materiais solidos, fibras téxteis,
madeira, papel, liquidos inflamaveis, derivados de petroleo e equipamentos
elétricos.

O alarme de incéndio estd localizado na sala da administragio
condominial.

ApOs o alarme todos devem abandonar imediatamente o local do sinistro,
pois 0 maior bem € a vida.

Atencao! O sistema de combate a incéndio deve ser objeto da atengdo

permanente de todos, administracio condominial e proprietdrios, visto que o
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desrespeito as recomendagdes do Corpo de Bombeiros, em especial o bloqueio
de rotas de fuga ou a ma conservacdo dos equipamentos, pode ser causa de
recusa para o pagamento de seguros.

A alteragdo do sistema original acarreta a perda de garantia.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

Os equipamentos de combate a incéndio devem ser mantidos sempre em
boas condicdes e submetidos a periddico processo de inspecdao e manutencao.

Todos 0s moradores devem conhecer a rota de fuga e a localizagdo dos
equipamentos de combate a incéndio.

Ao notar um inicio de incéndio, certificar-se, a uma distancia segura, o
que esta queimando. Acionar imediatamente a administragdo condominial e o
Corpo de Bombeiros (193).

Atencao! Iniciado um incéndio geralmente dispdem-se de 3 a 5 minutos
para extingui-lo. Depois disso, a tendéncia € que ocorra inflamag¢do generalizada,
portanto se a contencdo ndo ocorrer nesse periodo, buscar imediatamente a rota
de fuga.

Nao utilizar os equipamentos de combate a incéndio para outras
finalidades.

Os extintores servem para o primeiro combate a pequenos incéndios,
devendo estar permanentemente desimpedidos.

Incéndios de maior intensidade devem ser combatidos com uso de
hidrantes, exceto quando localizados em liquidos inflamaveis e/ou equipamentos
elétricos.

Em incéndios de maiores propor¢des, deixar o local utilizando a rota de
fuga.

ATENCAO! IMPORTANTE!
a) Nao obstruir, em nenhuma hipdtese, as rotas de fuga, pois em caso de
sinistro, tais atitudes consideradas gravissimas, poderdo ser observadas em
laudo e impedir a obtenc¢ao do seguro.

Nos incéndios domiciliares a ignicdo em geral decorre de atos inocentes de
criangas ou atos falhos de adultos, como improvisacdes das instalagdes elétricas,
utilizacdo de fogareiros inadequados, estoque de combustiveis, descuido com
velas e pontas de cigarro.

Manter equipamentos elétricos, ar condicionado, aquecedores portateis, velas,

iluminacdo decorativa, carregadores, fontes de energia diversas, afastados de
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cortinas, colchdes, moveis, almofadas, tapetes, livros e outros objetos que
possam pegar fogo.

Durante a utilizacdo do fogdo, forno ou microondas ndao se afastar do
ambiente.

INCENDIO - DICAS IMPORTANTES

1. Durante um incéndio, antes de abrir uma porta, sentir com as ““costas” da
mao se essa porta esta quente. Se estiver quente, nao abrir.

2. Se ficar preso em um ambiente, fechar as portas, vedar as aberturas com
fita adesiva ou panos molhados, abrir as janelas, jogar fora tudo aquilo
que queimar facilmente e acenar com um pano branco.

3. Nao quebrar os vidros de janelas, talvez seja necessario fechd-las mais
tarde.

4. Fechar as portas ao passar ajuda a retardar a propagacao do fogo.

. Ndo procurar combater um incéndio se nao souber manusear oS

equipamentos de combate ao fogo.

6. Quando houver fumaca, respirar ao nivel do solo e proteger as vias
respiratdrias com um pano molhado.

7. Manter-se vestido, e sempre que puder molhar as vestes.

8. Se a roupa pegar fogo, ndo correr, deitar no chdo e rolar repetidamente
para abafar as chamas. Se for possivel, envolvido em coberta, lencol ou
tapete. Cobrir o rosto com as maos para proteger os olhos e as vias
aéreas.

9. Ao fugir através da escada dos Bombeiros, descer com o peito voltado
para a escada, olhando para cima.

10. Uma vez que tenha escapado do sinistro, nunca retorne para tentar
salvar objetos. O mais importante € preservar a vida!

)

22. INSTALACAO DE GAS

Para as unidades do Condominio Largo Verona est4 prevista a utilizagao
de botijoes de gas GLP.

O regulador de gis e a mangueira devem ser providenciados pelo usuadrio.
O regulador de géis deve ter o codigo NBR 8473, certificacio do INMETRO e
ser renovado a cada 5 anos.

A alteracdo da condi¢ao original acarreta perda de garantia.

Av. Paulo Frota, 1500 ¢ Ed. Cristal Corporate 701 BO1 « CEP 66617-640+ Belém-PA « (91)3204-4500
www.freiremello.com.br
Pag.41



.I Desde 1962

www.frelremelio.com.br

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

Sempre que ndo houver utilizacdo constante ou por periodo superior a 3
dias, manter o registro do gas fechado.

Atencao! Os locais onde estejam aparelhos e sistemas a gds devem
possuir ventilacdo. O botijao nao pode ficar confinado. Nunca colocar o botijao
dentro de um armario completamente vedado.

Para identificar vazamento usar apenas espuma de sabao.

Atencao! Em caso de vazamento de gas com cheiro forte, ndo acionar os
interruptores de eletricidade (nem ligar, nem desligar), pois isto pode ocasionar
explosdo. Nao acender fosforos, velas, nem usar objetos que produzam
faiscas. Fechar as torneiras de gés, afastar as pessoas do local, abrir janelas e
portas para ventilar o ambiente e procurar imediatamente um atendimento
especializado.

Quando for acender aparelhos a gés € importante primeiro riscar o fosforo
e depois girar o botdo do queimador, esta atitude evita o acimulo de gas que
pode causar acidentes.

Nunca deixar materiais combustiveis proximos ao fogao.

Colocar sempre abracadeiras na mangueira de gas para evitar vazamentos.

Usar preferencialmente mangueira metalica. Mangueiras plasticas ou
emborrachadas em contato com partes quentes dos fogdes podem derreter e
causar acidentes.

Em caso de vazamento que nao possa ser eliminado com o fechamento do

registro ou da torneira, chamar uma empresa especializada.

Nao receber botijoes danificados.

Nunca deitar ou virar o botijdo, pois o residuo de gis poderd escoar na
fase liquida, prejudicar o funcionamento do regulador e causar acidente.

Ler atentamente os manuais dos fogdes e aparelhos a gés.

Verificar rotineiramente as condi¢des, o prazo de validade e a conexdo da
mangueira.

23. SPDA - SISTEMA DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS
ATMOSFERICAS.

O Condominio Largo Verona possui sistema destinado a proteger o
empreendimento contra efeitos das descargas atmosféricas.

O sistema do tipo externo localizado no topo da caixa d’adgua ¢é
constituido por captores de descarga atmosférica e elementos de conducao de
carga elétrica até o terreno natural.
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O sistema objetiva evitar ou reduzir o efeito das descargas elétricas sobre
as pessoas e a edificagdo minimizando o risco de incéndios, explosdes e danos a
construgao.

O sistema nao tem por finalidade a protecdo de equipamentos elétricos ou
eletronicos contra interferéncia eletromagnética causada por descargas
atmosféricas.

A capacidade do sistema foi dimensionada em projeto, devidamente
aprovado.

A alteracdo da condi¢do original, falta de manutencdo, dano ou

descaminho acarreta perda de garantia.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

A cada alteragdo ou inclusdo, a capacidade do sistema deve ser reavaliada
para verificar se a protecdo permanece eficaz. Se for constatada necessidade de
ampliacdo, a administracdo condominial deverd contratar uma empresa
especializada ou profissional habilitado para realizar a adequacao.

Nunca se aproximar dos elementos que compdem o sistema e da area
onde estio instalados no periodo que antecede uma chuva ou durante a chuva.

Para a prote¢do de aparelhos eletroeletronicos recomenda-se o uso dos
DPS - Dispositivos de Protecao contra Surtos.

Conexoes e fixagoes devem estar firmes e livres de corrosao.

CUIDADOS DURANTE TEMPESTADES COM RAIOS
Dentro de casa:
a) Evitar banho durante as tempestades;
b) Nao usar chuveiro ou torneira elétrica;
c¢) Evitar contato e manuseio de objetos metalicos;
d) Desconectar das tomadas os aparelhos elétricos;
e) Afastar-se de tomadas e nao usar telefone;
f) Desligar os fios de antenas.
Fora de casa:
a) Evitar contato com cercas de arame, grades, tubos e objetos metalicos;
b) Evitar contato com linhas elétricas e de telefone;
c) Evitar veiculos abertos como bicicleta, moto, trator, carroca, onde o
condutor for o ponto mais alto;
d) Evitar locais abertos como campos, pastos, piscinas, lagos, lagoas e
praias;
e) Evitar arvores isoladas, postes, mastros e locais elevados.
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24. REVESTIMENTOS

24.1. CERAMICOS.

Os revestimentos ceramicos que em geral compreendem as lajotas, os
porcelanatos, as pastilhas e os azulejos, sdo utilizados para acabamento de
superficies e a grande vantagem de seu emprego reside principalmente nas
caracteristicas de durabilidade, protecdo contra umidade, manutencdo da
higiene, facilidade de limpeza e aspecto estético.

O revestimento aplicado em drea comum deve ser mantido pelo
Condominio, enquanto que o aplicado em drea privativa deve ser mantido pelo
usudrio.

Em superficies ndo impermeabilizadas, como as lajes internas, o
revestimento atua como o principal componente de vedacdo, de maneira que
suas juntas precisam estar permanentemente preenchidas com rejunte para
garantir a estanqueidade.

As unidades residenciais nao possuem lajes impermeabilizadas.

Somente no box do banheiro e na area de servigo, o revestimento de piso
possui caimento para o ralo. No banheiro, o piso se mantém nivelado e o ralo
funciona apenas como extravasor.

O rejuntamento estd sujeito a desgaste por abrasdo, por ataques quimicos e
em fungdo da exposi¢do as intempéries, de maneira que € necessario realizar
constante e periddica manutencdo para evitar pontos deteriorados que permitam
a passagem de 4gua.

Pisos e paredes revestidas em dareas molhdveis precisam estar
permanentemente integros.

Pisos com rejuntamentos com falha ou pecas quebradas podem causar
infiltragcdo no teto da unidade inferior.

Paredes com rejuntamentos com falha ou pecas quebradas podem causar
infiltracdo nas paredes vizinhas.

O rejuntamento contribui sobremaneira para a aderéncia do revestimento a
base, auxiliando na estabilidade dos painéis.

Atencao! A empresa garante que todo o material ceramico aplicado
em um mesmo ambiente é de mesma referéncia, portanto, nao se
responsabiliza por possiveis diferencas de tonalidade entre as pecas,
originarias do processo de fabricacao.

Antes de promover qualquer tipo de modificagdo em seu imodvel, verificar
se o revestimento ceramico aplicado ainda faz parte da linha de produgdo dos
fabricantes ou da disponibilidade dos fornecedores.

Av. Paulo Frota, 1500 ¢ Ed. Cristal Corporate 701 BO1 « CEP 66617-640+ Belém-PA « (91)3204-4500
www.freiremello.com.br
Pag.44



.I Deade 1962

www.frelremelio.com.br

Caso opte por alterar revestimentos ¢é recomenddvel manter uma
quantidade minima de cada tipo para caso de necessidade futura.
A garantia para manchas, trincas, quebras e rachaduras em revestimentos
ceramicos se extingue a partir da inspecao e do recebimento da unidade.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

Na limpeza dos revestimentos, utilizar pano Umido ou sabdao neutro e
adgua, ndo usar bombas de pressurizacdo, produtos quimicos cOrrosivos ou
abrasivos, nem escovas ou vassouras de cerdas duras que atacam o
rejuntamento dos pisos e podem causar infiltracoes.

Atencao! Utilizar a "lavagem a seco" para os pisos em geral. Somente
langar dgua no box de banheiro e drea de servigo, sempre realizando de
imediato o descarte para o ralo.

LAVAGEM A SECO DE PISOS
a) Utensilios: baldes, rodo e panos de chao.
b)Solucao: 5 litros de 4gua e 1/2 copo de detergente ou sabao liquido
(neutros).
c) Operacdo: Inicialmente aspirar, varrer ou passar pano umido. Preparar a
solucdo de agua e detergente. Molhar o pano na solu¢do e enrolar no rodo,
passar no piso esfregando bem. Em seguida, mergulhar o outro pano em
balde com 4gua limpa e enxaguar. Repetir a operacdo até retirar toda a
espuma. Enxugar com pano seco.

O uso de produto acido ou alcalino pode causar ataque quimico sobre as
pecas.

Limpar a drea da cozinha regularmente com produto desengordurante
neutro, ndo usar removedores do tipo limpa forno.

Atencao! Os revestimentos foram vistoriados por ocasido da entrega,
portanto, muito cuidado com o transporte e deslocamento de moveis e objetos
pesados. Nao arrastar e evitar impactos. A substitui¢cao de pecas quebradas apos
a entrega € de responsabilidade do usudrio.

Nos moveis sobre revestimentos ceramicos utilizar protetores de feltro ou

similar.

Nao raspar incrustagoes com espatulas metélicas, utilizar as plasticas.

Na limpeza de cantos de dificil acesso ndo usar objetos cortantes ou

perfurantes, utilizar escovas.
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A passagem de 4dgua para o substrato através de desgastes do rejunte,
concorre para sua degradagao, podendo originar infiltracdes e descolamento de
pecas de revestimento.

Se aparecerem manchas de umidade no teto da sua unidade, verificar de
inicio, o estado do rejuntamento e das pecas do piso do ambiente
imediatamente superior.

Atencao! Na instalacdo de telas de protecdo, grades ou equipamentos,
procurar nao danificar o revestimento e tratar os furos com produto vedante
para evitar infiltracdo de dgua e suas consequéncias danosas.

Inspecionar o rejuntamento a cada 6 meses e recompor sempre que for
constatado algum desgaste.

Utilizar para o rejuntamento os produtos especificos existentes no
mercado, verificando sempre a validade.

E recomendével usar capachos ou tapetes nas entradas para reduzir o

volume de particulas s6lidas sobre o piso, especialmente nos polidos.

Antes de perfurar qualquer peca, verificar o projeto de instalagdes para
evitar perfuracdes indesejadas.

Na fixacdo de moveis ou acessOrios usar apenas parafusos e buchas,
evitando que impactos possam causar danos ou fissuras.

CERAMICA E PORCELANATO - CUIDADOS

a) Limpar com sabdo neutro e pano umido ou esponjas.

b) O brilho pode ser conservado através de produtos especiais, encontrados em
casas especializadas. Aconselhamos o uso de produtos produzidos por
fabricantes de revestimentos ceramicos.

c) Nao usar detergentes agressivos (acidos, soda caustica ou concentrados de
amoniaco) que atacam o esmalte e rejuntamento.

d) Semestralmente, revisar o rejuntamento, especialmente nas 4reas dos
chuveiros, onde a dgua quente com sabdo ataca o rejunte; e areas externas,
expostas as intempéries.

e) Tomar cuidado com a 4gua nos encontros de paredes e tetos.

24.2. GRANITOS, MARMORES E PEDRAS DECORATIVAS.

No empreendimento Condominio Largo Verona foi utilizado granito em
filetes dos boxes, soleiras e peitoris.

Granitos, marmores e pedras sdo produtos da natureza de composi¢ao
muito variada e a presenga de silicatos ferrosos pode favorecer o aparecimento
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de oxidacdo.

Nos marmores e granitos de tonalidades branca € mais comum o
surgimento manchas de oxidacdo (amareladas), as pedras, geralmente as escuras,
também podem apresentar pequenas fissuras (pés de galinha), caracteristicas da
rocha formadora que ndo comprometem a resist€ncia da chapa, mas que em
contato com poeira podem adquirir realce.

Os marmores e granitos escuros sao especialmente sensiveis a riscos e
manchas de produtos acidos.

Os marmores e granitos, em especial os de cor bege ou branco, quando
em contato com umidade, podem apresentar o fendmeno de eflorescéncia,
causado pela reacdo da dgua em evaporacdo com o mineral da pedra, gerando a
formacgao de cristais. No caso de surgimento de eflorescéncia, o piso deve ser
molhado o minimo possivel, pois a lavagem poderd intensificar as reagdes.
Nestes casos consultar um especialista.

A garantia para manchas, trincas, quebras e rachaduras se extingue a
partir da inspec¢ao e do recebimento da unidade.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

Dada a natureza porosa das pedras, produtos como refrigerantes, 6leos
em geral, graxa, vinho, vinagre, limdo, urina, ferrugem, dgua sanitdria, acido,
detergente corrosivo, produto quimico ou corantes penetram a superficie,
podendo ocasionar manchas e perda do brilho.

As fissuras naturais em certas pedras (pés de galinha) podem ser
atenuadas com a aplicacdo de produtos especificos.

Maérmores e granitos podem trincar quando expostos a ampla variacdo
térmica ou em caso de impactos.

Antes de furar qualquer peca, atencdo para evitar perfuracdes

indesejadas.

Na limpeza didria de materiais polidos, utilizar pano macio ou
escova/vassoura de pelo, sem aplicar pressdao para nao riscar. Caso necessario
aplicar um pano umedecido bem torcido € em seguida secar com pano seco
macio. Sempre que possivel evitar a lavagem.

Para a lavagem de pedras, utilizar sabao/detergente neutros ou produtos
de limpeza especificos existente no mercado.

Jamais usar na limpeza de marmores e granitos produtos corrosivos,
abrasivos ou com principio ativo forte, tais como sapolio, cloro liquido, dgua
sanitdria, amoniaco, hipocloreto de so6dio, soda cdustica, querosene,

removedores ou 4cidos. Eles podem manchar a pedra.
Av. Paulo Frota, 1500 ¢ Ed. Cristal Corporate 701 BO1 « CEP 66617-640+ Belém-PA « (91)3204-4500

www.freiremello.com.br
Pag.47



.I Desde 1962

www.frelremelio.com.br

Vasos de plantas colocados diretamente sobre a pedra podem causar
manchas.

Sempre que agentes causadores de manchas cairem sobre as superficies,
limpar o mais rdpido possivel com pano ou papel absorvente para evitar a
penetracao do liquido.

Para a retirada de manchas, contratar uma empresa especializada em
restauracdo de marmores e granitos.

Nos méveis sobre pedras polidas utilizar protetores de feltro ou similar.

O uso de cera em pisos pode tornad-lo perigosamente escorregadios € a
aplicacao prolongada poderd causar a perda do brilho natural.

Em locais umidos pode haver incidéncia de microorganismos.

As pedras rasticas podem acumular liquidos em fung¢do de suas
caracteristicas geométricas, remover o acimulo com rodo ou pano.

Para a recolocacdo de pecas, observar o tipo de argamassa adequado
para cada tipo de pedra, especialmente em relacao a cor.

E recomenddvel o uso de capachos ou tapetes na entrada para reduzir o
volume de particulas s6lidas sobre o piso.

O rejuntamento deve ser inspecionado e revisado a cada 6 meses.

Para pecas polidas, manter manutencdo periédica com produto
especifico, aplicado por profissional habilitado.

As pedras aplicadas foram vistoriadas por ocasiao da entrega, portanto,
muito cuidado com o transporte e deslocamento de moveis e objetos pesados.
Nao arrastar e evitar impactos diretos.

A substitui¢ao de pecas danificadas apds a entrega € de responsabilidade
do usudrio.

25. FORRO.

Acabamento de teto utilizado como elemento decorativo ou para ocultar
tubulagdes, pecas estruturais e outros itens construtivos.

Nas unidades foram utilizados dois tipos de acabamento em gesso. O
reboco de gesso que estd aplicado diretamente sobre a laje superior no teto dos
quartos, sala, cozinha e parcialmente na area de servico, enquanto que a placa
de gesso, fornecida pela E. L. Pompeu ME, foi utilizada nos ambientes
rebaixados, ou seja, no banheiro e na outra parte da area de servigo.

E natural o aparecimento de pequenas fissuras decorrentes de variacio
de temperatura e de acomodacdo estrutural que devem ser retiradas por ocasiao
da manuten¢ao da pintura. As trincas ou fissuras acima de 0,5 mm t€m garantia
de um ano.
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A garantia quanto a integridade da placa se extingue no ato do
recebimento.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

As placas s3o fixadas através de tirantes que nao podem ser, em
nenhuma hipoétese, rompidos ou retirados para ndo comprometer a estabilidade
do forro.

Evitar qualquer tipo de impacto direto que possa causar dano ao forro.

Nao colocar ganchos ou suportes para pendurar vasos ou outros tipos de
objetos nos forros em placa de gesso, pois estes ndo estdo dimensionados para
suportar peso.

Para a fixagdo de acessorios pesados em forro de placa de gesso
(ventiladores, lustres, projetores e outros) deve ser providenciado pelo usuério
uma estrutura auxiliar que os suportem.

Nao utilizar 4gua na limpeza do forro de gesso, nem usar produtos
abrasivos.

A falta de circulacdo do ar poderd propiciar o surgimento de mofo,
decorrente da condensacao interna de 4dgua.

O vapor d'dgua, originario de banhos quentes ou do preparo de
alimentos, produz um ambiente favordvel a proliferacdo de fungos, mantenha
cozinha e banheiros bem arejados.

O ar quente saturado em contato com uma superficie fria também podera
gerar condensagao.

Para eliminar a coldnia de mofo, que pode manchar o forro, borrifar uma
mistura de dgua e agua sanitaria na proporcdo de 3 para 1 e a seguir limpar
suavemente com esponja ou pano umido.

Os forros de banheiros e cozinha devem ser repintados com mais
frequéncia, preferencialmente com produtos especificos (anti-mofo).

Caso o forro apresente mancha de infiltracdo, o fato € geralmente
explicado por 2 situagdes: o piso do ambiente superior precisa de manutengao
ou ha uma peca danificada no sistema hidrossanitirio. Avisar o responsavel da
unidade superior para verificar a situagao do rejunte e do revestimento, caso
estejam integros, a causa devera estar na instalacdo hidrossanitiria embutida no
forro.

Os forros rebaixados permitem que possiveis danos nas canalizagcdes
embutidas, sejam corrigidos por baixo, mediante a abertura de um vado de
inspecao e sem necessidade da quebra do piso do ambiente superior.
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No caso de ser necessario realizar alguma correcdo na tubulacdo
embutida no forro, ndo se esquecer de avisar o vizinho de cima para interditar
provisoriamente o uso do ambiente superior.

Recomenda-se realizar a manutengao da pintura dos forros de banheiros
e cozinha anualmente e dos demais forros a cada 2 anos.

26. PINTURA.

A pintura tem por finalidade dar acabamento as superficies, protegendo
e ornamentando os ambientes com utilizacdo de cores e texturas.

A pintura das paredes dos ambientes foi realizada em duas demaos com
tinta PVA Branco Gelo, Leinertex, sobre base em massa corrida e os forros com
tinta PVA, Cor Branco Neve, Suvinil.

Por se tratar de drea comum, a pintura externa das casas e blocos deve
ser mantida pelo Condominio.

Pinturas nas unidades, em varandas ou &reas voltadas para o exterior,
devem ser previamente comunicadas ao Sindico, tendo em vista a padronizagdo
da fachada.

A garantia da pintura aplica-se a deterioragdo, empolamento,
esfarelamento, descascamento e nao ao desgaste relativo ao uso ou pela
incidéncia de raios solares.

Em fun¢do da alta umidade da regido amazdnica, especialmente no
periodo chuvoso, paredes, tetos e moveis ficam mais suscetiveis ao
aparecimento de manchas por mofo. Essa situagdo ocorre quando em um
ambiente fechado, o ar saturado condensa, propiciando a formagao de mofo.

A garantia da pintura aplica-se a deterioragdo, empolamento,
esfarelamento, descascamento e ndo ao desgaste relativo ao uso, por incidéncia
de raios solares ou por manchas originadas por fungos.

A alteracdo da condic¢do original acarreta a perda da garantia.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

A incidéncia direta de raios solares altera a pintura que fica naturalmente
"queimada". Evitar a exposi¢do prolongada de areas internas pintadas usando
peliculas, persianas ou cortinas.

Quando houver necessidade de retoque, repintar todo um pano de parede
e ndo apenas o trecho afetado.

Em funcdo da excessiva umidade de nossa regido, as pinturas de
cozinhas, banheiros ou ambientes fechados estdo suscetiveis ao aparecimento

de fungos. Para prevenir, mantenha os ambientes secos e tdo arejados quanto
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possivel.

Em ambientes refrigerados deve-se aguardar o aumento gradativo da
temperatura interna antes de abrir janelas e portas, pois o contato subito do ar
externo quente e umido com superficies muito frias pode resultar em
condensacao.

A eliminagdo de col6nia de mofo enquadra-se como manutencdo e deve
ser retirada com a aplicacdo de solugdo de dgua e dgua sanitdria na proporcao
de 3 para 1.

Na pintura de cozinhas, banheiros e ambientes pouco arejados e com
baixa incidéncia de luz natural, € recomendédvel o uso de produtos especificos
(antimofo).

Evitar atrito sobre as superficies pintadas, pois a abrasao pode remover a
tinta e deixar falhas.

Em caso de necessidade de limpeza, ndo utilizar esponjas &speras,
buchas, 12 de aco, lixas e jatos de pressdo. Para a remog¢do de poeira ou manchas
usar espanadores, flanelas secas ou levemente umedecidas com dgua, sem
exercer pressao sobre a superficie.

Nao limpar tinta PVA com &gua ou pano timido.

Evitar baques e o contato com ldpis, canetas, acidos, alcool e produtos
de quimicos sobre a pintura.

Evitar o contato prolongado de d4gua com superficies pintadas.

Caso haja contato com gordura ou substancias que provoquem manchas,
limpar imediatamente com 4gua e sabao neutro.

Por ocasido da manutencdo da pintura, corrigir as fissuras que
naturalmente aparecem em funcdo do carregamento e da acomodagdo da
estrutura.

Na manutencdo da pintura é recomendavel utilizar a especificacdo
original.

Para que o ambiente mantenha uma aparéncia sempre nova €
recomenddvel realizar a manutenc¢do da pintura a cada 2 anos.

Av. Paulo Frota, 1500 ¢ Ed. Cristal Corporate 701 BO1 « CEP 66617-640+ Belém-PA « (91)3204-4500
www.freiremello.com.br
Pag.51



www.frelrernello.com.br

LIMPEZA E PRESERVACAO DE SUPERFICIES PINTADAS
a) Nunca esfregar as paredes. Pequenas manchas devem ser limpas suavemente
com pano branco umedecido com 4gua.
b) Superficies polidas ndo devem ser limpas com agua. Usar flanela seca ou
produtos especificos.
c) Caso haja incidéncia de mofo, combater imediatamente o foco para impedir
que se espalhe.
d) Nao usar produtos 4cidos ou a base de amoniaco para limpeza de portas
pintadas. Usar regularmente apenas flanela seca. Eventualmente, para limpeza
mais profunda, usar pano levemente umedecido com dgua e sabao neutro € em
seguida passar flanela imida e depois uma seca.
e) Para uma boa conservacao, € aconselhdvel dar 2 demaos de esmalte sintético
nas esquadrias de ferro (portdes, grelhas, ...) a cada 12 meses.
f) Nunca misturar 4gua sanitaria com produtos que contenham amonia: essa
combinacdo libera vapores toxicos.

DICAS PARA EVITAR MOFO

« [Estender cortinas de banheiro e toalhas para secar.

« Manter banheiros, cozinhas e outros ambientes umidos bem ventilados € o mais
secos possivel.

« Pedacos de giz ou carvdao absorvem umidade e ajudam a evitar o aparecimento de
mofo.

. E importante deixar a porta e a janela abertas ap6s o banho para deixar sair o vapor
e ndo acumular umidade no ambiente.

o Abrir portas dos armarios, gavetas e outros moveis para renovar o ar.

« O uso de ventiladores, especialmente proximos de janelas abertas, promove o fluxo
de ar e reduz os niveis de umidade.

« Nas areas mais gravemente afetadas, considere aplicar pintura antimofo ou instalar
um desumidificador elétrico, conforme o caso.

« Consertar vazamentos no momento de sua descoberta.

27. ESQUADRIAS.

27.1. PORTAS E RODAPES.
No empreendimento Condominio Largo Verona, fase 3, foram utilizadas
portas em MDF, na cor branca, fornecidas pela industria Concrem Wood.
As portas conferem privacidade, isolamento, além de fun¢do estética.
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Os caixilhos e alisares utilizados sdao em MDF Superflora produzidos
industrialmente com madeira de reflorestamento.

Os alisares nos banheiros, cozinha e drea de servico estdo
preventivamente afastados do nivel do piso.

Os rodapés sao componentes construtivos que arrematam o encontro dos
pisos com as paredes.

Os rodapés utilizados nos ambientes secos sdo em MDF, cor branca,
fornecidos pela Concrem Wood. Nos banheiros sdo em PVC, branco, liso,
fornecidos pela Santa Luzia e na drea de servico, varanda e sacada em
revestimento ceramico, na mesma especificagao do piso.

A garantia ndo abrange problemas resultantes da exposicdo a dgua ou
umidade, manchas geradas pela aplicacdo de produtos agressivos e deterioracao
da madeira provocada por fungos ou outras manifestagdes nocivas como insetos
ou microorganismos, origindrias do local de instalacdo, em funcdo da
composicao organica natural da madeira.

A alteracdo do produto original acarreta a perda de garantia.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

Na limpeza das portas usar pano macio e seco ou levemente umedecido.

N3ao utilizar solventes quimicos ou produtos a base de petrdleo, nem
material dspero e abrasivo como palha de aco, ou objeto cortante.

Para remover manchas € recomendado passar pano macio com uma
solucdo de dlcool e dgua, sempre em partes iguais.

A exposicado do MDF a produtos quimicos ou excesso de dgua pode
resultar em manchas.

O fechamento com forca excessiva podera causar trincas na porta € na
parede além de danos as fechaduras e aos caixilhos, ndo cobertos por
assisténcia técnica.

As portas mantidas na posicdo fechada evitam empenamentos e danos
pela acdo do vento. Se desejar manter a porta na posicdo aberta, providenciar
necessariamente um prendedor para preserva-la de danos por acdao do vento.

A incidéncia direta de sol deve ser evitada, porque pode causar
empenamento.

A limpeza de produtos em PVC deve ser feita apenas com pano macio
umedecido com dgua e sabdo neutro.

Os trincos e ferragens ndo devem ser forcados, aplicar suave pressao ao
manusea-los.
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Para limpeza das fechaduras e ferragens, usar uma flanela simples ou
escova de pélo evitando qualquer tipo de produto abrasivo.

Atencao! A porta em MDF ndo pode ser molhada e no caso de entrar em
contato com 4gua, deve ser imediatamente seca.

Atencao! A limpeza dos pisos dos ambientes com componentes em
MDF deve ser feita apenas com pano imido. Evite lavar os ambientes para que
a 4gua ndo atinja a parte inferior das portas e os rodapés, o que pode promover
tufamento, apodrecimento ou manchas.

Portas pintadas devem ser limpas com pano umido e sabdo neutro. Nao
utilizar produtos acidos ou a base de amoniaco.

Reapertar de tempo em tempo os parafusos das dobradicas e fechaduras.

As portas, caixilhos e ferragens niao estdo dimensionados para receber
aparelhos de gindstica ou equipamentos que causem esfor¢os adicionais.

O uso de ganchos, cabideiros e organizadores fixados na porta nao €
recomenddvel, pois pode danifica-la.

Lubrificar periodicamente as dobradicas e fechaduras com pequena
quantidade grafite em pd, ndo utilizar 6leos lubrificantes.

Quando o imo6vel ficar sem uso por muito tempo, deixar as portas dos
ambientes abertas para melhorar a circula¢io do ar e evitar mofo.

27.2. ESQUADRIAS EM ALUMINIO.

As esquadrias em aluminio sdo destinadas a promover a vedagao de
aberturas de ventilacdao/iluminagcdo dos ambientes habitacionais e atenuar o som
do meio externo. Estas esquadrias mesmo sujeitas a movimentagdes durante a
abertura e o fechamento, devem preservar a estabilidade e estanqueidade.

As esquadrias de aluminio foram confeccionadas pela Sasazaki.

As esquadrias foram instaladas sobre contramarcos em aluminio vedados
com silicone, sendo suficientemente resistentes para suportar a acao do vento e
outros esfor¢os aos quais estdo sujeitos.

As folhas moveis devem correr suavemente sobre as guias sem esforgo.

A 1instalacdo de qualquer aparelho ou material diretamente sobre a
estrutura da esquadria causa perda da garantia.

Nao sdo cobertos pela garantia qualquer alteracdo nas caracteristicas
originais da esquadria e os danos resultantes de esfor¢o excessivo, torgoes,
baques e aplicacio de produtos agressivos.
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OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

E necessdrio vistoriar regularmente a esquadria, especialmente quanto 2
ocorréncia de vazamentos.

As borrachas das esquadrias podem ressecar com o tempo, devendo ser
substituidas, sempre que necessario, pois a perda de desempenho pode causar
infiltracdo.

Os produtos utilizados na vedagdo, geralmente o silicone, possuem prazo
de validade, devendo ser verificados anualmente e recompostos sempre que
necessario.

As borrachas, escovas e o produto vedante ndao podem ser removidos em
hipétese nenhuma ja que siao os responsaveis por garantir a estanqueidade.

Eventualmente, em funcdo da movimentagdo das folhas, as escovas
podem escorregar e desencaixar, bastando reajusta-las manualmente ao encaixe.

O uso de produtos agressivos pode comprometer as borrachas e o
silicone e causar infiltracdes.

Os parafusos dos fechos e puxadores devem ser reapertados anualmente.

Os trincos e ferragens ndao devem ser forgcados, aplicar suave pressao ao
manusea-los.

A abertura ou fechamento com for¢a excessiva podera causar trincas em
paredes, além de danos as fechaduras e ao caixilho ndo cobertos por assisténcia
técnica.

Os usudrios dos imodveis devem adotar providéncias minimas de
seguranga em caso de ventos fortes. E essencial que nessas ocasides, portas e
janelas estejam fechadas ou travadas com dispositivos apropriados.

Quando as janelas dispuserem de 2 puxadores, o manuseio deverd ser
feito utilizando-os simultaneamente, porque a utilizacdo concentrada em apenas
um dos lados causa torc@o na estrutura e pode danificar elementos da esquadria.

Para a retirada de p6 ou poeira, usar apenas flanela seca ou pano macio.

Tintas, cal, cimento, gesso, substancias acidas ou alcalinas, produtos
quimicos em geral e derivados de petréleo como removedores e thinner, atacam
o aluminio, mancham a anodizac¢io e tornam a pintura opaca. O local atingido
deve ser limpo imediatamente com pano umedecido em agua.

Graxa, 6leo e vaselina ndo podem ser utilizados nas articulagdes e
roldanas, porque estes produtos podem conter dcidos e aditivos que ressecam
plasticos e borrachas prejudicando o funcionamento, além de atrair particulas de
poeira que causam abrasao.

As esquadrias atuais possuem acessorios articulaveis e deslizantes de

nylon autolubrificante que ndo exigem qualquer tipo de lubrificacao.
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A limpeza das pecas de aluminio e componentes (fechos, roldanas,
bragos, dobradicas) deve ser feita com pano macio umedecido ou detergente
neutro a 5% a cada 3 meses. Nao usar formulas de detergentes com saponaceos,
esponjas de ago ou qualquer outro material abrasivo.

Nao utilizar objetos cortantes ou perfurantes para auxiliar na limpeza de
"cantinhos" de dificil acesso. Esta operacdo devera ser feita com o auxilio de
um pincel de cerdas macias.

N3ao fixar ou colocar objetos nas esquadrias.

As janelas e portas de correr exigem que seus trilhos inferiores sejam
sempre limpos, para se evitar o acimulo de poeira, que vao se compactando
pela agcdo de abrir e fechar, transformando-se em crostas de dificil remocao e
que causam o desgaste das roldanas.

Os drenos dos trilhos precisam ser limpos e desobstruidos com
frequéncia, principalmente em época de chuvas intensas, evitando entupimentos
por acumulo de sujeira e transbordamento de 4gua para o interior da unidade.

Antes de executar qualquer tipo de pintura € necessario proteger as
esquadrias com fitas adesivas de PVC. Evitar o uso de fitas tipo "crepe", pois
costumam manchar a esquadria quando em contato prolongado. Remover a fita
protetora apos o término da pintura. Caso haja contato da tinta com a esquadria,
limpar imediatamente, enquanto fresca, com pano seco e em seguida com pano
umedecido em solu¢do de dgua e detergente neutro.

Para os pontos ndo removidos com pano umedecido (respingos de tinta,
graxa ou produtos de vedacdo) passar um solvente tipo Querosene (ndo usar
thinner), e depois repassar o pano umido.

N3ao perfurar elementos em aluminio.

Atencao! Na instalacio de telas de protecdo, vidros, grades ou
acessorios, o uso de equipamentos de vibracdo pode danificar a parede.
Vistoriar obrigatoriamente a fachada, apds a realizacio do servico, recompondo
quando necessario, possiveis trincas. Os furos devem ser tratados com material
vedante para evitar a infiltracdo de dgua e suas consequéncias.

27.3. ESQUADRIAS EM FERRO

Nas unidades habitacionais do Condominio Largo Verona, as esquadrias em
ferro foram utilizadas no guarda corpo da sacada e da area de servico das casas
superiores.

Corrimaos, guarda-corpos, gradis, alcapdes, tampas e outros elementos em
ferro enquadram-se nesta categoria.

Foi utilizado componente em ferro no corrimao da escada de acesso.

Av. Paulo Frota, 1500 ¢ Ed. Cristal Corporate 701 BO1 « CEP 66617-640+ Belém-PA « (91)3204-4500

www.freiremello.com.br
P4g.56



.I Desde 1962

www.frelremelio.com.br

Esse material em ferro foi fabricado pela Metalurgica Jacy.

O material ferroso oxida quando em contato com gases nocivos ou umidade,
de maneira que necessita de cuidados para prolongar sua durabilidade.

O material em ferro recebe protecdo em 2 camadas de pintura a primeira de
preparagao (fundo 6xido de ferro ou tinta zarcdo) e a segunda de acabamento
(tinta esmalte).

N3ao é coberta pela garantia qualquer alteracdo nas caracteristicas originais
da esquadria ou dano resultante de esforco excessivo, uso de produtos
agressivos, baque ou abalroamento.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

O material em ferro requer manutencOes preventivas semestrais para
prevenir o aparecimento da ferrugem, reacdo quimica que pode comprometer a
durabilidade do metal.

Sempre que a pintura apresentar sinais de desgaste deve ser renovada.

O material em ferro deve ser preservado do contato com produtos quimicos.

A limpeza deve ser feita com detergente neutro e esponja macia, retirando o
€XCesso com pano Seco.

Nao utilizar na limpeza, detergentes contendo sapondceos, produtos
alcalinos, acidos ou materiais abrasivos.

Nas pecas de correr, limpar regularmente o trilho e desobstruir os orificios
de drenagem para que as folhas corram suavemente, sem forgar.

Quando for o caso, ndo remover as borrachas e o produto vedante, pois sdao
os responsaveis pela garantia da estanqueidade.

Os produtos utilizados na vedacgdo, geralmente o silicone, possuem prazo de
validade, devendo ser verificados anualmente e recompostos sempre que
necessario.

Lubrificar periodicamente as partes moveis.

Nao fixar ou colocar objetos nas esquadrias.

A abertura ou fechamento com forca excessiva podera causar trincas em
parede além de danos as fechaduras e aos caixilhos, ndo cobertos por assist€ncia
técnica.

27.4. FERRAGENS PARA ESQUADRIAS
As ferragens s@o acessoOrios, componentes ou pecas metdlicas utilizadas
para sustentacdo, fixacdo e movimentagao das esquadrias.
As ferragens auxiliam no funcionamento, durabilidade, seguranga e na
estética das esquadrias.
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As principais ferragens utilizadas sdo dobradigas, fechaduras, maganetas,
puxadores e guarnigdes.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

Para a limpeza das ferragens, usar flanela limpa e umedecida em agua e
sabdo neutro e depois passar flanela seca.

Em regides de maresia ou umidade, € necessdria a limpeza regular das
ferragens, pois o ambiente agressivo prejudica sua durabilidade.

Com o movimento continuo de abrir e fechar, o parafuso ou o pino de
fixagdo das macanetas e dobradicas pode afrouxar. Neste caso realizar o
reaperto.

Se alguma ferragem danificar ou simplesmente pretender troca-la por
outro modelo, observar a compatibilidade das furacoes.

N3ao aplicar forca excessiva sobre as ferragens

As molas hidraulicas possuem garantia de acordo com o fabricante. O
ajuste da regulagem enquadra-se como manuten¢ao e deve ser realizado sempre
que necessario pelo usuario.

Quando a dobradica ranger, aplicar um lubrificante.

Quando as janelas dispuserem de 2 puxadores, o manuseio deverd ser
feito utilizando-os simultaneamente, porque a utilizacdo concentrada em apenas
um dos lados causa torc@o na estrutura e pode danificar elementos da esquadria.

A cada 6 meses utilizar grafite em p6 para lubrificar os cilindros das
fechaduras.

Para um melhor desempenho lubrificar anualmente a parte interna da
fechadura (maquina) com graxa.

28. VIDRO.

Os vidros s3ao materiais utilizados na vedacdo de ambientes que
permitem a passagem de luz.

As unidades possuem vidro incolor de 4 mm nas portas de correr e
janelas e vidro mini boreal de 4 mm na porta da area de servico.

Os vidros possuem espessura compativel com a resisténcia necessaria
para o uso ordinario.

A garantia do vidro aplica-se apenas a problemas com a instalagdo,
guarni¢Oes e acessOrios.

A garantia da integridade das laminas de vidro em relacdo a quebras,
trincas e arranhdes, extingue-se no momento do recebimento da unidade.

Mudangas nas caracteristicas originais acarretam a perda da garantia.
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OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

Limpar periodicamente os vidros com pano ou papel umedecido com
agua limpa, 4lcool ou produto especifico existente no mercado.

Nao abrir janelas ou portas empurrando a parte de vidro, utilizar
puxadores e fechos.

Durante a limpeza, evitar impactos sobre os vidros e ndo utilizar
utensilios pontiagudos ou abrasivos que possam causar arranhdes.

Caso o usudrio opte pela aplicacdo de pelicula, observar se o aplicador
recoloca as borrachas e ndo danifica a vedagao.

Em caso de quebra, o usudrio deve trocar imediatamente a pega por outra
de mesma caracteristica e espessura para evitar acidentes.

Verificar anualmente os acessorios existentes € se for o caso, a
necessidade de limpeza ou lubrificacao.

Revisar as vedagdes e fixa¢des dos vidros a cada ano.

O uso de forga excessiva, baques ou abalroamento que causem quebras,
trincas, riscos e outros danos ao vidro nao sdo cobertos por garantia.

29. LUZ DE EMERGENCIA

O condominio possui lumindrias de emergéncia na escada de acesso a
unidade habitacional superior.

Os moradores devem zelar pelas luminérias de emergéncia das escadas
de acesso.

A alteracdo do sistema original acarreta a perda de garantia.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

Manter o sistema de iluminag¢do de emergéncia permanentemente ligado
para que seja acionado em caso de interrup¢ao de energia.

Para prolongar a vida util da bateria, quando nao houver frequente falta
de energia: retirar o plug da tomada e deixar a 1ampada descarregar, a seguir
recolocar o plug na tomada deixando recarregar com a chave comutadora na
posicao desligada por 24 horas. Repetir este processo a cada 2 a 3 meses.

A luminéria de emergéncia ndo pode ser atingida por 4gua, nem estar em
ambiente excessivamente aquecido ou timido.

Trocar as lampadas das lumindrias de emergéncia por outras de mesma
poténcia e tensao.
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30. ANTENA

A Construtora ndo entrega antena externa para recep¢ao de canais de
televisao.

Os quartos e a sala possuem pontos de TV nao cabeados.

O ponto da sala liga-se ao forro através de uma tubulacdo para passagem
do cabo de conexd@o com a antena.

A aquisi¢do, a instalacdo da antena externa e o cabeamento interno sao de
responsabilidade do usudrio.

As antenas devem ser fixadas obrigatoriamente a um elemento em
concreto da cobertura (rufo), a fim de evitar danos ao telhamento e possivel
infiltracdo de dgua para a laje superior.

A alteragdo do sistema original acarreta a perda de garantia.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

A ligacdo da antena ao aparelho de TV deve ser feita através de cabo
especifico providenciado pelo usudrio.

Caso deseje alterar a localizacdo de um ponto interno de antena,
contratar um profissional capacitado, visto que os blocos sdo estruturais € nao
podem ser comprometidos.

Na manutencdo utilizar sempre material original ou com desempenho e
caracteristicas equivalentes.

Atencao! A administracdo condominial deve orientar e fiscalizar a
correta instalacdo das antenas, de forma preservar os sistemas condominiais €
impedir a interferéncia sobre cabeamentos e conexoes ja instalados.

A instalagdo indevida de antenas ou outros elementos sobre as telhas
pode danificar o sistema de cobertura que é drea comum de responsabilidade
condominial e causar infiltracdo nas unidades superiores, ndo coberta pela
garantia.

O desempenho e os componentes da antena devem ser verificados a cada
6 meses.

31. AR CONDICIONADO

As unidades do Condominio Largo Verona possuem caixas para ar
condicionado nos dormitorios.

No Largo Verona ndo é permitida a colocacdo de aparelho de split
convencional. O projeto contempla a instalacdo de aparelho do tipo “janela” ou
de um window split (tipo de split que cabe na caixa de ar condicionado).
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E vedado instalar aparelhos de ar condicionado, além dos j previstos,
sem o conhecimento prévio e autorizagdo do Condominio que deve conhecer a
disponibilidade de energia ja comprometida, ou fora das especificacdes
estéticas do empreendimento.

Atencao! Todas as caixas de ar condicionado foram vedadas
provisoriamente com placa de gesso, cuja validade estimada € de 3 meses.
Apo6s o recebimento da unidade, a manutengao desta vedagdo das caixas de ar é
responsabilidade do usudrio. Caso ndo planeje instalar o equipamento dentro
deste prazo, o usudrio deverd providenciar um fechamento definitivo para o
vao, a fim de evitar que a dgua da chuva passe pelo fechamento provisério e
prejudique a pintura interna.

A alteragdo do sistema original acarreta a perda de garantia.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

Os aparelhos precisam de manutencdo preventiva periddica para
aumentar seu rendimento, prolongar sua vida util evitando quebras e reduzindo
0 gasto com troca de pecas e consumo de energia.

A instalagdo de aparelhos de ar condicionado € de responsabilidade do
usudrio, devendo observar as orientacdes contidas neste manual e o regramento
condominial.

Os aparelhos, drenos e extravasores das caixas de ar condicionado
devem ser periodicamente limpos para evitar entupimentos e retorno de dgua
para o ambiente interno.

Por ocasido da colocagdo do aparelho do tipo “janela”, é recomendavel
colar na parte inferior da caixa uma lamina de borracha para impedir possivel
retorno de dgua.

Atencao! Apés a colocagdo do aparelho, se houver vaos entre a caixa € o
aparelho, estes precisam ser adequadamente vedados, caso contrario, durante as
chuvas, podera haver passagem de 4gua para o interior da unidade através
destas aberturas.

Atencao! Nao efetuar furagdes em elementos estruturais para a
passagem de tubulacoes para ar condicionado.

Antes da instalacdo dos aparelhos, verificar se os drenos permanecem
limpos e desobstruidos.

Em ambientes refrigerados, antes de abrir as janelas, deve-se aguardar o
aumento da temperatura interna, pois o contato do ar externo quente e umido
com superficies frias pode resultar em condensacao.

Atencao! Nao direcionar as aletas dos aparelhos de ar condicionado
Av. Paulo Frota, 1500 ¢ Ed. Cristal Corporate 701 BO1 « CEP 66617-640+ Belém-PA « (91)3204-4500

www.freiremello.com.br
P4g.61



10 from

www.frefremelio.com.br

diretamente sobre pisos, forros e paredes para evitar o resfriamento excessivo e
a possibilidade de condensagdo sobre ambientes contiguos.

O usuéario deve providenciar a manuteng¢do preventiva e corretiva dos
aparelhos instalados, conforme as instru¢des do fabricante.

Os filtros devem ser verificados mensalmente e limpos sempre que
necessario para evitar a concentragao de acaros, fungos ou bactérias.

Desligar o aparelho e acionar a manutengdo sempre que constatar
qualquer problema para evitar possiveis agravamentos.

Atencao! O uso de aparelhos com defeito ou com baixa carga de gas
pode ocasionar o congelamento da tubulacdo e em consequéncia gerar
gotejamento.

IMPORTANTE!
a) Nao instalar os aparelhos em locais onde houver emissao de gés, umidade
excessiva e radiacdo de calor, incidéncia direta de luz solar ou concentracao
de 4cidos.
b)Providenciar sempre o aterramento dos aparelhos.
c) Antes de realizar limpeza ou manutenc¢ao desligar o aparelho da tomada.
d) A limpeza do aparelho deve ser feita com pano seco e macio. Ndo usar
produtos quimicos, nem agua.
e) Aguardar pelo menos 3 minutos para religar o aparelho quando este
estiver no modo refrigeracao.
f) Acionar o fabricante quando o aparelho ligar e desligar sozinho, cair 4gua
em seu interior ou se os cabos estiverem excessivamente quentes.
g)As caixas, além do dreno, possuem outro orificio para funcionar como
ladrao. O funcionamento deste dispositivo, langando &gua fora da
tubulagdo, evidenciara a necessidade de limpeza do dreno principal.

FENOMENO DA CONDENSACAO

a. O resfriamento excessivo de paredes e lajes em clima quente e imido pode
gerar 0 "fendmeno da condensac¢do”, que ocorre normalmente quando o ar
saturado e mais quente entra em contato com superficies frias.

b. Nao direcionar o fluxo de ar condicionado diretamente sobre pisos, forros
ou paredes.

c. O proprietario que desejar utilizar condicionadores de ar de forma
permanente deve promover prévio isolamento térmico do ambiente, a fim
de evitar que o ar quente e umido nas superficies contiguas possa
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condensar no compartimento vizinho.

d. Ao término do uso de ambientes refrigerados, a abertura imediata de portas
e janelas pode fazer com que o ar externo, mais quente, condense ao entrar
em contato com as superficies internas mais frias. Recomenda-se, portanto,
realizar essa abertura somente apos a reducdo da diferenca de temperatura
entre os ambientes.

32. SEGURANCA

O sistema de seguranga do Condominio Largo Verona € composto pelos
seguintes itens: cerca energizada, lampada sinaleira e cancela

A cerca energizada € uma barreira formada por fios de metal, ligada a
uma fonte de energia para produzir choque elétrico e impedir a passagem de
animais ou pessoas.

A lampada sinaleira, exigida para estruturas elevadas, demarca o ponto
mais alto do condominio e tem a finalidade de reduzir os perigos para as
aeronaves, indicando a presenca de obsticulos e minimizando os riscos de
acidentes.

As cancelas sdo barreiras fisicas para controlar o transito de veiculos.

A garantia do sistema de seguranga aplica-se apenas a problemas com a
instalacao.

A queima de equipamentos, lampadas e aparelhos em fun¢do de variagcdo
de tensdo da energia elétrica fornecida pela concessionédria nao sdo cobertos
pela garantia, a qual se extingue no momento do recebimento do sistema,
ocasido em que fica comprovado seu perfeito funcionamento.

Atencao! A seguranca ndo depende apenas do Sindico e dos
funciondrios, mas envolve todos os moradores. Em seguranca a prevencao é
sempre a melhor op¢ao.

Cuidar permanentemente da seguranga periférica do Condominio.

O seguro contra incéndio é item obrigatério. E recomenddvel que o
seguro abranja outros sinistros.

O Condominio deve garantir a utilizacdo adequada de ambientes e
equipamentos estritamente para os fins a que foram destinados.

Implementar a seguranca do trabalho € dever do Sindico com o objetivo
de promover a prote¢do do funciondrio ou de prestador de servigo, visando a
reducdo de acidentes e doengas ocupacionais no ambito condominial.

A alteracao da condic¢do original ou a falta de manutengao acarreta perda

de garantia.
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OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

A revisao ou manutengao do sistema de seguranca deve ser realizada por
empresa ou prestador de servico especializado contratado pelo Condominio.

Durante as manutengdes os sistemas devem estar desenergizados.

Evitar impactos, superaquecimento, contato com 4gua € manuseio
inadequado dos subsistemas.

A cerca elétrica deve estar sinalizada com avisos de alerta.

N3ao pendurar objetos na cerca elétrica.

E recomendivel o uso de nobreak ou fonte auxiliar, a fim de evitar
descontinuidade em caso de falta de energia.

Nao permitir que vegetacao ou objetos que causem interferéncia na cerca
elétrica.

Verificar o funcionamento e medir mensalmente a corrente da cerca
elétrica.

Semestralmente verificar a integridade dos componentes.

Nas manutengdes anuais recomendadas, utilizar componentes originais
ou com desempenho e caracteristicas comprovadamente equivalentes.

A lampada sinaleira € item obrigatorio e deve estar permanentemente em
operacdo durante o periodo noturno. Manter constante vigilancia e substitui-la
sempre que necessario.

CUIDADOS COM A SEGURANCA PATRIMONIAL
a) Manter seus dados atualizados junto ao Condominio (cadastro
condominial).
b)Registrar na portaria a autorizacdo para a entrada e saida de pessoas,
veiculos e materiais, especialmente quando estiver ausente.
¢) O atendimento inicial de estranhos deve ser realizado sempre com a pessoa
do lado de fora. Todos devem ser devidamente identificados antes de entrar.
d) Prestadores de servico s6 devem ingressar mediante expressa autorizagao
do morador.
e) Cuidar para que junto com os fornecedores autorizados ndo adentrem
pessoas ndo autorizadas.
f) Encomendas s6 devem ser recebidas mediante a identificagdo do portador.
g) Exercer controle quanto as saidas de material e mudancas, que devem estar
previamente autorizadas.
h) Nao deixar chaves na portaria.
1) Os veiculos estacionados no interior do Condominio devem ser mantidos
fechados, sem objetos a vista e preferencialmente com alarme ligado.
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j) Na contratacdo de funciondrios, exigir documentos e referéncias, bem
como acompanhar o andamento dos trabalhos realizados.

k) Observar rigorosamente as normas de seguranga constantes no Regimento
Interno e no plano de seguranca do Condominio.

As situacoes emergenciais requerem providéncias répidas e imediatas
visando a seguranca pessoal e patrimonial dos moradores. Para a orientacdo da
administragdo condominial, as instru¢gdes seguintes podem ser uteis:

190 - Policia Militar

191 - Policia Rodoviaria Federal

192 - SAMU: Ambulancia p/ casos clinicos ou acidentes.

193 - Bombeiros: Incéndios, vazamento de gas, acidentes
LISTA DE ou resgate de passageiros presos em elevador.

TELEFONES DE | 194 - Policia Federal

EMERGENCIA | 197 - Policia Civil

NA PORTARIA | 198 - Policia Rodovidria Estadual

199 - Defesa Civil

N° da empresa de manutengao das bombas

N° da empresa de manutengdo do sistema de seguranca

N° da seguradora do Condominio

Verificar diariamente o funcionamento da cerca elétrica.
Acionar empresa especializada em caso de pane em
algum equipamento.

SEGURANCA
PERIMETRAL

Fechar de imediato o registro do gés, afastar as pessoas
VAZAMENTO | do local € promover maxima 01rcu1aga0 do ar.
DE GAS Se o cheiro vier de uma unidade vazia ou trancada. Nesse
5 caso extremo, o Sindico acompanhado de testemunhas
Atencao! Em ders idenci bert d ¢ desli
ambientes com podera providenciar a abertura da porta para desligar o
vazamento de gis gds no ambiente fechado, providenciando a seguir o
NUNCA acionar os | trancamento da porta.
interruptores de luz. | Acjonar empresa especializada ou a distribuidora de gds
e em casos mais graves o Corpo de Bombeiros (193).
Fechar de imediato o registro do ambiente.
Se o vazamento perdurar, fechar o registro de entrada.
A equipe condominial deve conhecer os ramais de
abastecimento e seus respectivos registros.

Se o vazamento ocorrer em uma unidade vazia ou
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trancada, fechar o registro de entrada da unidade.
Manter as bombas sempre em condicoes de uso.
Se o problema for na bomba d’dgua, ativar a bomba
reserva e ligar para a empresa de manutencao.
FALTA DE Realizar acompanhamento do consumo interno de 4gua,
AGUA inspec¢Oes periddicas na caixa d‘dgua, manutencdao em dia
das bombas e o revezamento das bombas.
Se houver abastecimento proprio, manter a caixa d'agua
cheia.
Manter lanternas com baterias carregadas na portaria.
FALTA DE Redobrar os cuidados com a seguranca perimetral.
ENERGIA Acionar 1imediatamente a concessiondria. Envidar
ELETRICA esfor¢os para o restabelecimento da energia durante o

periodo de autonomia da bateria da cerca elétrica.

Equipe condominial treinada para usar os equipamentos

de combate a incéndio

Localizar o foco e iniciar o combate ao fogo.

PRINCIPIO DE Dar o ‘alarme aos moradores e chamar o Corpo de
INCENDIO | Bombetros (193). . .

Se possivel, desligar os disjuntores gerais.

Evacuar o local usando as rotas de fuga.

ApoOs a ocorréncia, nao alterar o local do sinistro e entrar

em contato com a seguradora.

N3ao reagir durante a ocorréncia.

ApOs a ocorréncia, chamar a policia (190) e se houver

vitimas, acionar o SAMU (192).

ASSALTO Em caso de danos, providenciar os reparos.

Nunca alterar a cena da ocorréncia para nao dificultar as

investigagoes.

Registrar Boletim de Ocorréncia.

Em caso de ameaca a seguranca do Condominio, acionar

a policia (190).

O Sindico ndo tem obrigacdo legal de apartar brigas ou

CONFLITOS mediar conflitos entre moradores. A obrigacdo legal do

Sindico nestes casos € a de aplicar adverténcias e multas

previstas no Regulamento ou na Convencao.

E dever legal do conddmino ndo comprometer o s0SSego
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e a seguranca dos outros condominos. (Art.1336 do Céd.
Civil).

Funciondrios bem instruidos e numeros de telefone em ordem e
atualizados podem ajudar a minimizar o desconforto causado por situagdes de
emergéncia. Providenciar uma copia destas instrugdes para a portaria.

PREVENCAO DE ACIDENTES

. Nunca subir ou se apoiar em loucas (bacias, tanques e lavatérios) que

podem quebrar e causar graves acidentes;

2. Ndo posicionar vasos floreiras ou objetos decorativos em locais que

possam ser deslocados e cair, causando acidentes;

. Manter produtos quimicos e acendedores fora do alcance das criangas;

. Proteger as tomadas em ambientes utilizados por criancas pequenas;

. Nao colocar junto aos guarda corpos quaisquer objetos (vasos, cadeiras,

...) que criangas menores possam escalar e anular a protecao.

6. Nas unidades onde houver criancas, é¢ recomenddvel a instalacdao de redes

de protecao.

.Na limpeza dos vidros, ndo se pendurar nas janelas; utilizar sempre

utensilios com cabos alongados especiais para este fim.

8. Na area da piscina, implantar medidas preventivas de seguranca,
especialmente em relacdo as criancgas.

9. Durante uma tempestade com raios evitar locais descampados.

10. Nas auséncias prolongadas, € aconselhavel fechar os registros de agua,
gas e a chave geral de energia elétrica.

11. Preferir produtos especificos para acender a churrasqueira, evitar dlcool.

12. Manter o material de combate a incéndio sempre em boas condicdes de
uso.

13. Os incéndios domiciliares em geral decorrem de atos inocentes de
criangas ou de atos falhos de adultos como: descuidos com vela, pontas
de cigarro, improvisacoes elétricas, uso de fogareiros inadequados e
manuseio de combustiveis.

14. Se a roupa pegar fogo, deitar no chao e rolar repetidamente para abafar
as chamas e cobrir o rosto com as maos para proteger os olhos e as vias
aéreas.

15. Para pequenas queimaduras, colocar a parte atingida imediatamente em
agua corrente fria por 10 a 15 minutos para diminuir a dor. Nao usar

nenhum produto sobre a queimadura, porque isto poderia manter o local
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afetado aquecido e promover os danos a pele. Se a queimadura formar
bolhas ou feridas, procurar um médico.

Plano de evacuaciao e rota de fuga:

Nunca se espera um sinistro, por isto € muito importante em um
Condominio ter um plano de evacuacgdo para possibilitar a saida das pessoas em
seguranga no menor tempo possivel.

1. Elaborar um plano de evacuacdo e instruir os moradores como proceder em
caso de sinistro.

2. Sinalizar a rota de fuga. Nunca bloquear a rota de fuga.

3. O sistema de seguranca deve ser instalado de maneira a ndo prejudicar uma
possivel evacuagdo. Por exemplo, as trancas internas devem ser ficeis de
destrancar e ao alcance de criangas.

4. Em caso de alarme, sair imediatamente.

5. Estabelecer um ponto de encontro seguro fora do Condominio.

33. AMBIENTES DE USO COMUM, EQUIPAMENTOS E LIGACOES

As regras para uso das instalacdes e equipamentos comuns (horarios,
mudancas, entulho, barulho, penalidades, etc...) devem ser estabelecidas pela
Assembleia Geral e aplicadas pelo Sindico.

Cabe a administracdo condominial manter em dia as obrigacdes relativas
as areas comuns.

O layout dos impressos publicitarios tem fun¢cao meramente ilustrativa.

As regras para o uso da churrasqueira devem constar no Regimento
Interno.

Acessos de pedestres, jardins e a guarita obedecem ao estabelecido no
projeto arquitetdonico ou no projeto final de ambientacao.

A concepg¢do do ajardinamento expressa uma criacdo artistica. Qualquer
alteracdo pretendida no paisagismo original deve ser realizada sob
responsabilidade e as expensas do proprio Condominio.

O uso de laminados e painéis segue o projeto de ambientacao.

A Construtora ndo realiza manutencdes. Apds a entrega é de
responsabilidade dos proprietdrios as manutengOes nas dreas privadas e do
Condominio as das areas comuns.

Av. Paulo Frota, 1500 ¢ Ed. Cristal Corporate 701 BO1 « CEP 66617-640+ Belém-PA « (91)3204-4500
www.freiremello.com.br
P4g.68



.I Deade 1962

www.frelremelio.com.br

FUNCIONARIOS DO CONDOMINIO
a) As ordens aos funciondrios do Condominio devem ser dadas apenas pela
administracdo condominial.
b) Se o morador tiver restricdo ou reclamacdo a fazer, deve formalizd-la no
livro do Condominio. Nao se deve reclamar de forma direta com o
funcionario.
¢) E vedado utilizar os funciondrios do condominio para fins particulares,
durante o horério de expediente dos mesmos.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

A substituicdo de materiais e pecas, desgastadas pelo uso, queimadas ou
danificadas apds o recebimento, devem ser realizadas pelo usudrio.

E importante que os moradores realizem controle de pragas em suas
unidades. O ideal é que as unidades efetivem a prevencdao em conjunto com o
Condominio.

Evitar a incidéncia direta dos raios solares sobre os moveis.

Nao subir, nem colocar sobre os modveis materiais pesados ou que
causem possam causar danos.

Atencao! A caixa de brasa (caixa de refratarios) da churrasqueira nao
deve ter contato direto com 4gua para evitar trincamento. Nunca apagar o fogo
com agua!

Nos primeiros usos da churrasqueira utilizar pouca quantidade de
carvao, visando curar os tijolos. Apds o periodo de cura, evitar superaquecer a
caixa para garantir maior durabilidade.

Muito cuidado ao acender o fogo. No momento do acendimento, manter
o rosto afastado da churrasqueira. Evitar o uso de dlcool, pois € o maior
responsavel por acidentes. Preferir produtos especificos para acendimento
existentes no mercado. Nao permitir a permanéncia de criangas na proximidade
da churrasqueira.

ApOs o uso e o resfriamento, os componentes moveis da churrasqueira
devem ser retirados e lavados fora, com dgua e sabdo neutro.

Inspecionar e revisar a estrutura da churrasqueira a cada ano.

O recomenddvel é que o playground seja utilizado sempre com a
supervisdo de adultos.

Nao utilizar nos playgrounds brinquedos fora da especificacdo dos
fabricantes ou quando apresentarem qualquer dano. Preferir brinquedos
certificados.
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Observar criteriosamente o uso dos brinquedos de acordo com a faixa
etdria, altura e peso apropriados.

Garantir um distanciamento adequado dos brinquedos para que, durante
0 uso, nao haja possibilidade de colisdo e acidentes.

Observar estritamente o regramento interno referente a circulacao,
lavagem de veiculos e aos locais permitidos para estacionamento.

Atencao! Em condominios horizontais normalmente héd grande
circulacdo de criancas, trafegue sempre em velocidade reduzida.

ESTACIONAMENTO - CUIDADOS

1) As vias de acesso ndao podem ter a circulagdo obstruida em nenhuma
hipétese, isto pode impedir o atendimento de emergéncias e gerar graves
consequéncias.

2) Nao estacionar em vaga alheia, salvo quando devidamente autorizado por
quem disponha de vaga livre.

3) Nao usar a vaga como depdsito. Tal situagdo pode expor criangas, causar
acidentes, prejudicar a higiene e dificultar o acesso ou manobras.

4) Evitar o uso interno da buzina para ndo incomodar os demais moradores.

5) Cautela ao abrir a porta do carro para ndo atingir o veiculo ao lado.

6) A portaria deve estar bastante atenta a0 movimentar o portdo de entrada e
saida.

7) Existem vagas localizadas proximas a piscina para uso rotativo, ndo sendo
permitida a utilizacdo permanente das mesmas.

O lixo doméstico deve ser depositado e recolhido em local e horario
estabelecidos pelo Regimento Interno, devidamente envolvido em sacos
plasticos ou embrulhado em pequenos pacotes para remogdo pela equipe
administrativa.

Os residuos maiores (moveis, armarios, ...) devem ser imediatamente
retirados ap0Os o descarte, sendo o proprietario o responsdvel por esta remogao.

Os residuos resultantes de demoli¢cdes devem ser ensacados e retirados
na medida em que forem produzidos. O armazenamento de residuos de obras e
materiais para reformas devem observar estritamente as limitagdes de carga das
lajes. O armazenamento excessivo ou concentrado poderd causar sobrepeso e
dano a estrutura predial.

Atencao! O armazenamento indevido de residuos pode resultar em
notificagdo e multa administrativa.
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Quando houver coleta seletiva, observar as orientagdes estabelecidas no
regulamento condominial.

RECOMENDA COES SOBRE A AREA CONDOMINIAL
a) As areas comuns nao podem ser modificadas sem aprovacdo da Assembleia
Geral do Condominio.
b) Evitar lavagens demoradas e uso de produtos quimicos abrasivos que
danifiquem o asfalto das vias.

E essencial que o Condominio exerga controle sobre equipes prestadoras
de servico que atuem nas areas condominiais, de maneira a preservar as
instalacdes, equipamentos e sistemas existentes. A falta de controle pode
resultar em interferéncias indesejadas sobre as ligagOes existentes e até mesmo
danos ou descaminhos.

Por ocasido da entrega do empreendimento o zelador recebeu
treinamento basico sobre a operagdo, uso € manuteng¢ao dos principais sistemas
existentes.

Ao zelador cabe auxiliar o Sindico na aplicacdo dos regulamentos
condominiais, cumprir as determinacdes administrativas, coordenar os servicos
de conservagdo e manutengdo, comunicar a identificagdo de qualquer anomalia
e reformas em unidades, prestar suporte para registro, coleta e arquivamento de
documentos, supervisionar € orientar as equipes internas e externas e fiscalizar
o cumprimento das normas de seguranca e saude em todas as atividades
realizadas na edificacao.

34. MEIO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE:

A Freire, Mello tem firme compromisso com o desenvolvimento
sustentdavel, seus projetos visam atender as necessidades do presente, sem
comprometer as necessidades futuras.

Esta responsabilidade socioambiental se manifesta através da adogdo de
praticas sustentiveis comprometidas com o meio ambiente, 0 bem estar e a
qualidade de vida.

As agOes de eficiéncia energética priorizam o uso de lampadas de baixo
consumo e sensores de presencga nas areas comuns.

Com relacdo a economia de agua, adotam-se vasos sanitarios com
controle de consumo e metais sanitarios de baixo consumo.

No aspecto ambiental, privilegia-se na fase de projetos a ampliacdo de
areas permedveis e espécies regionais no paisagismo e na fase de execugdo, a
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coleta e o gerenciamento de residuos, a utilizacdo de cimento de alto forno e o
aumento do percentual de itens metélicos nas formas.

Quanto ao engajamento social a empresa investe na educacdo de adultos,
incentiva o aperfeicoamento profissional de colaboradores e auxilia atividades
esportivas e beneficentes.

Adicionalmente, a titulo de compensacdo pela supressdo de drvores no
local de implantacdo do empreendimento, a agenda verde da empresa estabelece
a distribuicdo de uma arvore para cada unidade privativa entregue como forma
de amenizar o impacto ambiental da construcdo e incentivar a ampliacdao da
cobertura vegetal na comunidade.

OPERACAO, USO E MANUTENCAO:

E fundamental que o Condominio conscientize moradores e funcionarios
sobre a importancia dos aspectos ambientais € promova a adocdo de préaticas
que estimulem o uso racional dos recursos.

A) AGUA

Segundo a ONU, cada pessoa necessita de cerca de 110 litros de dgua
por dia para atender as necessidades de consumo e higiene. No Brasil,
entretanto, o consumo por pessoa chega a mais de 200 litros/dia por conta dos
desperdicios e descuidos na utilizagdao da dgua.

Utilizar a 4gua de modo racional € uma atitude inteligente que gera
ganhos ambientais e econdOmicos.

Devido a pressdao, o consumo tende a ser maior em edificios e
apartamentos. Acompanhar mensalmente o consumo de agua para checar o
funcionamento de medidores e a existéncia de vazamentos.

e No banheiro
O banho deve ser rapido, 5 minutos sdo suficientes para higienizar o corpo.
Cada 5 minutos no chuveiro consome de 60 a 80 litros de dgua.
Com a instalacdo de um dispositivo restritor de vazao, pode se obter uma
economia de at€ 50% sem perder o conforto e qualidade do banho;
Fechar a ducha enquanto se ensaboa, reduz o consumo em 60%.
Aparar dgua do banho para reuso € uma boa pratica.
Ao lavar o rosto e ao barbear a torneira meio aberta gasta 16 litros de dgua por
um minuto.
A dica é ndo demorar e preferir torneiras automaticas ou com sensores € utilizar
aeradores.
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Escovar os dentes com torneira aberta gasta até 60 litros, molhar a escova e
enxaguar a boca com um copo d'dgua, gasta apenas 1 litro.
Nao usar o vaso sanitario como lixeira ou cinzeiro e nunca acionar a descarga a
toa, pois ela gasta muita dgua.
Usar caixas com duplo acionamento e manter a valvula da descarga sempre
regulada.
Consertar os vazamentos assim que eles forem notados.

o Na cozinha
Ao lavar a louca, primeiro limpar os restos de comida dos pratos e panelas com
esponja e sabao. Ensaboar tudo que tem que ser lavado e s6 depois abrir a
torneira para enxaguar. Utilizar torneiras automaticas ou com sensores.
S6 ligar a maquina de lavar louca quando ela estiver cheia.

« Areade Servico
Ao lavar roupas em tanque, deixar as roupas de molho e usar a mesma dgua
para esfregar e ensaboar. Apenas usar 4gua nova no enxagiie.
Aproveitar a 4gua do tanque ou maquina para lavar o quintal, pisos ou calcadas,
pois a dgua ja tem sabdo.
Utilizar a lavadora de roupas somente com a capacidade total.

e Jardim e piscina
Usar regador para molhar as plantas ao invés de mangueira.
O uso de mangueira durante 10 minutos pode consumir at€é 186 litros. Regar
preferencialmente durante a manhazinha ou a noite para reduzir a perda por
evaporagao.
Nas piscinas o uso de cobertura reduz as perdas em 90%.

7= B e

' Dol ierndo Aerivra ae Jmm Abgripra de Smm
46 fitros 2OE0 fifros 815 ros
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TG40 Vitros FEAG titros F3084

Desperdicio de torneiras
Litros desperdicados em 1 dia

e Outros
Verificar regularmente se existem perdas de dgua através de pecas hidraulicas.
Dar especial aten¢do ao funcionamento da boia da caixa d'dgua. Boia com
defeito € dgua jogada fora.
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Acompanhar o consumo através da leitura dos medidores.

Utilizar mangueiras com gatilho que permita interromper o fluxo de dgua ou
trocar a mangueira pelo balde.

Nao utilizar agua para varrer calgadas.

Quando for viajar, desligar os registros.

B) ENERGIA

Combater o desperdicio de energia traz uma vantagem imediata, a
reducdo da conta de luz. Evitar o desperdicio de energia elétrica nao significa
abrir mao do conforto.

Optar preferencialmente por equipamentos com o selo do Programa
Nacional de Conservacdo de Energia Elétrica (Procel), que indica a eficiéncia
energética.

Ter cuidado para n3o interromper o funcionamento de equipamentos
essenciais.

ATENCAO!
Para poupar até 70% do gasto com iluminacao seguir os conselhos:
e Privilegiar o uso da luz natural
o Apagar os pontos de luz ao sair do ambiente
o Adaptar a poténcia das lampadas a real necessidade
e Optar por lampadas de baixo consumo que iluminam e duram mais
o Utilizar cores claras em paredes e tetos

o Ferro elétrico
Ligar apenas quando houver uma grande quantidade de roupa para passar.
Evitar ligar o ferro nos hordrios em que muitos outros aparelhos estiverem em
uso, pois ele sobrecarrega a rede elétrica.
Seguir as instru¢des de temperatura para cada tipo de tecido.
Ao desligar o ferro, aproveitar o calor para passar roupas leves.

e Geladeira/Freezer

Instalar preferencialmente em local ventilado, evitar a proximidade com o fogao,
aquecedores ou dreas expostas ao sol.

E recomenddvel deixar um espaco minimo de 15 cm nas laterais, acima e no
fundo, quando optar pela instalacido entre armérios e paredes.

Nao forrar as prateleiras da geladeira e ndo usar a parte de trds para secar objetos.
Nao armazenar liquidos ou alimentos quentes na geladeira e evitar colocar
liquidos em recipientes sem tampa, pois gastam mais energia.
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Nao deixar a geladeira aberta por muito tempo e manter a borracha de vedacao
da porta sempre em boas condigdes.

Nao desligar a geladeira ou o freezer por periodos curtos, desligar a noite e
religar na manha seguinte. SO vale a pena desligar quando o periodo sem uso for
longo.

Regular o termostato adequadamente.

Conservar as serpentinas limpas.

Fazer o degelo sempre que a camada atingir a espessura de 1cm.

o Televisao
Nao deixar o aparelho ligado sem que ninguém esteja assistindo.
Utilizar o timer.

e Chuveiro elétrico
Evitar o uso no horério de pique, entre 17 e 22 horas.
Limitar o tempo de banho e ndo demorar com o chuveiro elétrico ligado além do
necessario.
Em dias quentes, manter a chave do chuveiro elétrico na posi¢ao verao.
Fechar o registro para se ensaboar.
Manter limpos os orificios de passagem de dgua do seu chuveiro elétrico.
Nao fazer emendas ou adaptacdes, nem tentar aproveitar resisténcias queimadas.
Utilizar sempre resisténcias originais, verificando a poténcia e a voltagem correta
do aparelho.

e Ar-condicionado
Dimensionar adequadamente o aparelho para o tamanho do ambiente.
Regular adequadamente o termostato.
Evitar o calor do sol no ambiente, utilizando cortinas e persianas.
N3o tapar a saida de ar do aparelho.
Quando instalar o aparelho exposto aos raios solares, instalar uma protecao, sem
bloquear as grades de ventilacdo.
Manter limpo o filtro do aparelho.
Quando o aparelho estiver em uso, manter portas e paredes fechadas para evitar
troca de calor.
Desligar o aparelho sempre que se ausentar por muito tempo do local.

o Lavadora/Secadora
Acumular e lavar, de uma sé vez, a quantidade méxima de roupa compativel a
capacidade da maquina.
Usar a dose certa de sabdo especificada no manual para evitar repetir operacoes

de enxagiie.
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Manter o filtro sempre limpo.
Aproveitar, a0 maximo, o calor do sol para secagem de roupas para reduzir o uso
da secadora.

e Aparelho de som
Ao deixar o local, desligar o aparelho.

Evitar deixar o aparelho em stand-by, pois ha consumo de energia.

e Boiler
Instalar o aquecedor perto dos pontos de consumo e isolar adequadamente as
canalizagcOes de agua quente.
Nunca ligar o aquecedor vazio a rede elétrica. Para verificar a existéncia de 4dgua,
abrir as torneiras de d4gua quente.

o Computadores
Manter acionado o recurso de descanso de tela.
N3ao deixar ligados os acessorios do computador sem que estejam em uso.

e QOutros
Realizar verificacdes e as manutengdes periddicas nos componentes elétricos
para evitar fuga de corrente.
Quando adquirir lampadas preferir aquelas que consomem menos energia,
especialmente para ambientes cuja utilizacdo ininterrupta supere 4 horas/dia.
Privilegiar iluminacao dirigida para leitura e trabalhos manuais.
Desligar pontos e equipamentos sempre que ndo estiverem em uso.

C) GAS

Dentre os combustiveis mais utilizados para o preparo de alimentos o Gas
Liquefeito de Petroleo (GLP) € o que tem menor impacto ambiental.

O GLP gera, por unidade de energia produzida, a menor quantidade de
dioxido carbono e outros gases de efeito estufa responsaveis pelo aquecimento
global e pela poluicdo urbana.

O GLP, ao contrario do carvao e da lenha, ndo produz residuos durante
sua utilizacdo, o que beneficia a qualidade do ar nas residéncias e as vias
respiratorias. A queima da lenha e/ou carvdo gera elementos toxicos que sao
nocivos a saude.

Para cada botijao de GLP envasado sdao gerados apenas 3 gramas de
residuos que ainda podem ser reciclados.

A energia de um botijao de 13 quilos de
GLP corresponde a energia contida na madeira de
cinco arvores de porte médio, portanto, 0 consumo
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de GLP é uma alternativa para a reducdo do desmatamento.
O GLP nao polui o solo, rios, igarapés e demais recursos hidricos das
regides onde ele € consumido ou transportado.

D) COLETA SELETIVA DE LIXO

Esta iniciativa visa contribuir para a preservacdo do meio-ambiente
através da economia de recursos naturais, energia e agua.

O fundamento deste processo é a separacdo dos residuos recicldveis
(papéis, vidros, plasticos e metais) do restante do lixo, que € destinado a aterros
ou usinas de compostagem.

E fundamental informar a todos os moradores que existe coleta seletiva e
repassar as instru¢des sobre como devem proceder.

O envolvimento e a participacao das faxineiras e empregadas domésticas
das unidades € muito importante, uma vez que a maior parte do lixo se origina na
cozinha.

E importante explicar a todos que os materiais reciclveis devem estar
livres de restos de alimentos ou bebidas, sendo, por questdo de higiene, serda
impossivel estoca-los e repassi-los (as empresas ndo compram). Para isto, basta
jogar agua nas embalagens para eliminar os residuos.

Os residuos de 6leo também ndo devem ser descartados na rede de esgoto,
mas sim, coletado em recipientes, pois € um grande poluidor ambiental que
entope tubulagdes, encarece o processo de tratamento de 4gua, contamina o
lencol fredtico, impermeabiliza solos e quando chega a rios e oceanos, cria uma
barreira que dificulta a entrada de luz e a oxigenacdao da dgua, prejudicando a
fotossintese e a fauna aquéatica. Apenas um litro de 6leo € capaz de esgotar o
oxigénio de até 20 mil litros de 4gua. E necessirio mudar o habito de
descartar oleo diretamente no esgoto, inclusive o de cozinha. Armazene-o
para entregar em postos de coleta.
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BENEFICIOS DA COLETA SELETIVA:
Reduz o impacto sobre as florestas.
Reduz a extragdo dos recursos naturais.
Diminui a polui¢ao do solo, da 4gua e do ar.
Economiza energia e dgua.
Diminui o lixo nos aterros e lixoes.
Prolonga a vida util dos aterros sanitérios.
Diminui os custos da producdo com o aproveitamento de materiais reciclaveis.
Diminui o desperdicio.
Melhora a limpeza e higiene da cidade e os indices de saude publica.
Previne enchentes.
Diminui os gastos com a limpeza urbana.
Incentiva a educa¢do ambiental e exercita a cidadania.
Cria oportunidade de fortalecer cooperativas.
Gera emprego e renda com a comercializagdo e o processamento dos residuos.

Residuos reciclaveis mais comuns: Papel, metal, plastico e vidro. Os materiais
devem estar separados, limpos e secos.

o Papel : Decomposicdo: 3 a 6 meses
Aparas de papel, jornais, revistas, caixas, papeldao, papel de fax, formulérios
de computador, folhas de caderno, cartolinas, cartdes, rascunhos escritos,
envelopes, fotocOpias, folhetos, impressos em geral.
Ndo sdo recicldveis: adesivos, etiquetas, fita crepe, papel carbono,
fotografias, papel toalha, papel higiénico, papéis e guardanapos
engordurados, papéis metalizados, parafinados, plastificados.

e Metal : Decomposi¢io: ndo se decompdem
Latas de aluminio (ex. latas de bebidas), latas de aco (ex. latas de dleo,
sardinha, molho de tomate), tampas, ferragens, canos, esquadrias e molduras
de quadros...
Ndo sdo recicldveis : clipes, grampos, esponjas de aco, latas de tintas e
pilhas.

e Plastico comum: Decomposi¢do: mais de 100 anos
Tampas, potes de alimentos (margarina), frascos, utilidades domésticas,
embalagens de refrigerante, garrafas de &4gua mineral, recipientes para
produtos de higiene e limpeza, PVC, tubos e conexdes, sacos plasticos em
geral, pecas de brinquedos, engradados de bebidas, baldes.
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Ndo sdo recicldveis : cabos de panela, tomadas, embalagens metalizadas (ex.
alguns salgadinhos), isopor, adesivos, espuma.

e Vidro: Decomposi¢do: mais de 4.000 anos
Podem ser inteiros ou quebrados.
Tampas, potes, frascos, garrafas de bebidas, copos, embalagens.
Ndo sdo recicldveis : espelhos, cristal, ampolas de medicamentos, ceramicas
e loucas, ldampadas, vidros temperados planos.

DICAS DE SUSTENTABILIDADE!
o Nao precisa embrulhar! Recusar o excesso de embalagens € boa prética.
 Utilizar sacola de pano ou material recicldvel para minimizar o uso de sacos
de papel ou pléstico.
 Preferir embalagens recicladas ou reutilizdveis e rejeitar o isopor.
o Evitar o uso de descartaveis e sachés com por¢des individualizadas.
o Comprar somente a quantidade que ird consumir.
o Escolher produtos duraveis, preferencialmente reciclados e/ou certificados.
o Recusar folhetos e utilizar a internet para reduzir o consumo de papel.
 Utilizar os 2 lados da folha de papel e revisar textos antes de imprimir.
 Incentivar a coleta seletiva e descartar corretamente os materiais
contaminantes.
o Somente jogar lixo na lixeira ou nos pontos de coleta.

35. PROGRAMA DE MANUTENCAO PREVENTIVA:

Como ocorre com qualquer outro produto, o desempenho da construgao
decai ao longo do tempo, de maneira que o prolongamento da vida qutil do
imovel tem relacdo direta com a conservacdo, o uso adequado de seus
equipamentos € componentes e a realizacdo das manutengdes periddicas e
preventivas.

Para que sejam obtidos bons resultados, a manutencdo deve ser
entendida como uma atividade indispensdvel, cabendo ao usudrio realizar a
conservacao e manuten¢do dos componentes existentes a partir do recebimento
da unidade, de maneira a preservar as caracteristicas originais do imovel e
prevenir a perda de desempenho.

Para auferir a garantia oferecida, o usuario deve utilizar o imével e
seus componentes de forma adequada, conservando e realizando as
manutencoes periodicas e preventivas, nos termos recomendados pela
Construtora, fornecedores e fabricantes. A falta de manutencao, o mau uso
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ou o dano acarretam a perda de garantia, impossibilitando o
enquadramento como assisténcia técnica.

E fundamental que o morador estabeleca um programa de manutencgio
para sua unidade com base na tabela de manutencdo periddica e preventiva,
devendo registrar a realizacdo das manutencoes.

As verificagdes periddicas permitem aos moradores perceber e avaliar as
eventuais perdas de desempenho de sistemas, materiais, equipamentos ou
componentes, possibilitando priorizar os servicos de manuten¢do, conforme o
grau de urgéncia, o que viabiliza maior rapidez ao reparo € menor custo.

Vale ressaltar a importancia da aplicacdo de materiais de boa qualidade,
a observancia das especificacdes utilizadas na constru¢do e o uso de pecas
originais.

Atencao! As manutencdes devem ser sempre efetuadas por pessoal
qualificado, empresa capacitada ou especializada.

Cuidar para que durante as manutenc¢des ndo haja riscos para a seguranca
dos usudrios e para o entorno da edificacao.

TABELA DE MANUTENCAO PERIODICA E PREVENTIVA
Periodicidade Sistema/Elemento Atividade
.. Limpar o filtro e realizar a manutencdo recomendada
Ar condicionado i
pelo fabricante
Limpar com flanela umedecida com 4gua e secar com
Ferragens e fechaduras
flanela seca
Mensal Portdes e cancelas Realizar a manuten¢do recomendada pelo fabricante
Pedras naturais Verificar e limpar. Revitalizar o acabamento
Ralos, grelhas, sifoes, Verificar ¢ limpar
calhas e canaletas
Bimensal Disjuntores em geral | Testar disjuntores e DR
Caixas de esgoto,
gordura, dgua servida, |Verificar e limpar
Trimestral passagem e drenagem
Esquadria em Limpeza geral da esquadria e componentes, revisao do
aluminio silicone e desobstrucao de drenos
Ar condicionado Verificar e limpar o dreno
Caixa de descarga Limpar e regular o mecanismo de descarga
Duchas, chuveiros e Verifi i fici d
Semestral I erificar e limpar os orificios e aeradores
Esquadrias em ferro | Verificar pontos de oxidacao e reconstituir
Lubrificar o cilindro com material indicado pelo
Ferragens e fechaduras .
fabricante
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Metais em geral e
assento sanitario

Verificar e reapertar

Rejuntamento

Revisar e reconstituir

Telhamento

Verificar telhas, limpar, reposicionar e reconstituir

Alvenarias e muros

Verificar a integridade e reconstituir

Desinsetizagao e
desratizagdo

Aplicar produtos quimicos

Esquadrias em
aluminio

Limpar, reapertar parafusos, regular, reconstituir.
Verificar a vedagao e a fixagdo. Lubrificar, conforme o
tipo

Lajes, vigas e pilares

Verificar integridade estrutural

Metais, acessorios e
registros

Verificar a integridade e a estanqueidade, reconstituir

Quadros de distribui¢cdo

Reapertar as conexoes

Anual ; -
Revestimento de p1so, ‘o . . ..
Verificar a integridade e reconstituir
parede e teto
Verificar a integridade, a vedacdo, a fixacdo e
Cobertura .. g ’ §40, ¢
reconstituir
Tubulacoes - . . s )
. cocs Verificar a integridade e a fixac¢do, limpar e desobstruir
hidrossanitarias
Vedacdes: massas
plasticas, selantes, Verificar a integridade e reconstituir
vedantes e afins
. Verificar a integridade, a fixacdo, a vedacdo e
Vidros ..
reconstituir
Esquadrias em ferro | Verificar e tratar. Pintar, se necessario
Esquadria e pecas em o o
q p ¢ Verificar e tratar. Revitalizar o acabamento
madeira
Bienal Pintura: parede e teto . e
Renovar a pintura e corrigir fissuras
Fachadas

Pontos, interruptores,

tomadas e similares

Verificar emendas e contatos. Reapertar conexoes.
Reconstituir

Atencao! As recomendacoes constantes nos manuais dos fabricantes devem ser priorizadas.

36. ANEXO TECNICO:

36.1. Croqui de arquitetura de uma unidade habitacional com a indicac¢do da

localizacao das tubulacdes hidraulicas e de esgoto.

"Um Freire, Mello € outro nivel, pergunte a quem tem um".
Belém-Para, Janeiro de 2022.
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CROQUI DE ARQUITETURA COM INDICAGAO DA LOCALIZACAO DAS TUBULACOES HIDRAULICAS E DE ESGOTO - LARGO VERONA
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